MIETVERTRAG FUR WOHNUNGEN

1.1 Vermieter:
Daniela und Michael Kéappeli

Eggethof 56, 8885 Langrickenbach

vertreten durch (Verwaltung):
Daniela und Michael Kappeli
Eggethof 56, 8885 Langrickenbach

1.2 Mieter: Gruca Przemyslaw Henryk, 28.10.1989
Wawrzyniak Kamil Sebastian, 09.08.2001

Solidarmieter:

(Mehrere Mieter haften fiir sémtliche Verbindlichkeiten aus dem Mietvertrag solidarisch.)

2. Mietobjekt

2.1 Mietliegenschaft (Adresse) und Stockwerk:
Moosweg 1, 3293 Dotzigen, 1.0G

2.2 Zahl der Zimmer/Raume:

4.5
2.3 Verwendungszweck der Wohnung:

Familienwohnung
2.4 Anzahl der Bewohner (Personen in Wohnung)

2

2.5 Raume/Flachen zur Mitbeniitzung (O Zutreffendes ankreuzen)
[separates Zimmer [JHobbyraum [JEstrich [?]Waschkiiche
OKeller [ Trockenraum [Garten [Waschehangplatz

2.6 Raume/Flachen zur alleinigen Beniitzung (O Zutreffendes ankreuzen)
[Jseparates Zimmer  [JHobbyraum [JEstrich [JWaschkiiche
[“Keller O Trockenraum ClGarten Cwaschehangplatz
[VIGarage Nr.__ [ Abstellplatz Nr. N

3. Beginn des Mietverhiltnisses
01.11.2025
(Wenn nicht anders vereinbart, findet die Ubergabe um 14.00 Uhr statt)

CRRENETRV e M=LT G I T [ MO YU Y (O Zutreffendes ankreuzen)

4.1[] unbefristetes Mietverhaltnis
Das Mietverhaltnis ist erstmals kuindbar per (Mindestdauer):
31.1.2027

Das Mietverhaltnis endet nach vorangegangener monatiger* schriftlicher Kiindigung.(*gesetzl. Mindestfrist = 3 Monate fiir Wohnungen)

Kiindigungstermine (Mietende)
[“]auf jedes Monatsende, ausser auf den 31. Dezember
[Jauf die ortsublichen Kundigungstermine (31. Méarz, 30. Juni, 30. September)

4.2[]befristetes Mietverhiltnis
Diese Mietverhaltnis ist befristet und endet ohne Kiindigung am:

Visum Vermieter: Visum Mieter:




5. Mietzins, Nebenkosten und Zahlungstermine monatlic

5.1 Mietzins

Mietzins Wohnung CHF ... 1300.-
Mietzins Garage Nr. 4 CHF ... 100.-
Mietzins Abstellplatz NC. A CHF .. 40.-
Mietzins Bastelraum e CHF ..
Total Mietzins netto . ‘ CHF 1440.-
5.2 Nebenkosten (0 Zutreffendes ankreuzen)
Heizungskosten: BdAkonto Clpauschal Cldirekt zu Lasten Mieter CHF oo
Warmwasserkosten: [JAkonto[Jpauschal [Hirekt zu Lasten Mieter CHF o
Betriebskosten: [KlAkonto[]pauschal []direkt zu Lasten Mieter CHF o
_Total Nebenkosten: R Akonto CHF = 290
Total Mietzins brutto CHF 1690.-

Folgende Positionen sind in den Nebenkosten enthalten: (O Zutreffendes ankreuzen)

B Wasser-, Abwasser- und Klaranlagegebuhren (inkl. Grundgebiihr)

[JEnthartungsanlagen: Salz, Filter, Wartung und Service

X Gebhren fiur Kehrichtabfuhr und Verbrennungsdienst
(eine allfallige Sackgebuhr geht in jedem Fall direkt zu Lasten des Mieters)

] Allgemeinstrom und allgemeine Beleuchtung

Hauswartung inkl. Verbrauchsmaterial

K] Garten- und Umgebungspflege inkl. Verbrauchsmaterial

[x] Schneeraumungskosten

] Gebuihren fur Privatstrassen

[] Lift, Hebebiihne, Krananlage, automatische Tur- und Toranlagen, usw.: Wartung und Service

Maschinen, Einrichtungen und Anlagen aller Art wie Wasch- und Geschirrspulmaschine, Tumbler,
Alarm-, Gegensprech-, Klima- und Sprinkleranlage,usw., Wartung und Service

Xl Kabelfernsehen und Radio sowie anderweitige gemeinschaftliche Empfangsaniagen:
Benutzungsgebuhr, Wartung und Service

[0 Schwimmbad: Beheizung, Reinigung, Wartung und Service

[JSicherheits- und Wachdienst

X] periodisches Entkalken Einzelboiler

K] Verwaltungsaufwand fur die Erstellung der Nebenkostenabrechnung

KIReinigung und Service Gebaudehtlle (Dach, Fassade, Fenster, etc.)

5.3 Berechnungsgrundlagen

Landesindex der Konsumentenpreise . 107.8 Punkte

(Stand:, Juligg2s Basis: Dezember2020 = 100 Punkte)
Referenzzinssatz 1.50 %

Kostensteigerung bis ... (Datum) ausgeglichen.

5.4 Unvollstandige Mietzinsanpassung/Mietzinsvorbehalt

5.5 Der Mietzins samt Nebenkosten ist jeweils im Voraus (0 Zutreffendes ankreuzen)
monatlich[] vierteljahrlich[] halbjahrlich[] jahrlich zahlbar.
Der letzte Tag des Vormonats gilt als Verfalltag i.S.v. Art. 102 Abs. 2 OR.

6. Sicherheitsleistung

Folgende Sicherheitsleistung (Kaution) wird vereinbart:

3900.-

Die Sicherheitsleistung ist bis spatestens zum Mietantritt zu erbringen (Art. 102 Abs. 2 OR), ansonsten kann
die Ubergabe der Mietsache verweigert werden. Die Konto/Depotfuhrungskosten inkl. Errichtungs- und Auf-
hebungskosten der Bank fiir das Kautionskonto/ Depot tragt der Mieter.

Visum Vermieter:
.G

Visum Mieter: i




7. Zusatzvereinbarungen:

In der Wohnung und im Treppenhaus ist rauchverbot

(z.B. Mietzinsvorbehalt, Mieterausbauten, Vorkaufsrecht, Vormerkung des Mietvertrages im Grundbuch, Staffelmiete, Inventar usw.):

8 Erlaubte Personenzahl,
Familienwohnung

1 Das Mietobjekt wird ausdriicklich nur fir
die in Ziff. 1 MV genannte maximale Per-
sonenzahl tiberlassen. Bei einer Uberbele-
gung ist der Vermieter zur Kiindigung des
Mietverhéltnisses berechtigt.

2 Wird das Mietobjekt von einem Ehepaar
oder von eingetragenen Partnern gemein-
sam bewohnt, gilt es als Familienwoh-
nung. Fir die besonders zu beachtenden
Formvorschriften siehe (Ziff. 10 Abs. 2 und
24.3 MV).

3 Eine Anderung des Zivilstandes ist dem
Vermieter schriftlich anzuzeigen.

9 Mietzinserh6hungen und andere ein-
seitige Vertragsdnderungen

9.1 Bei unbefristete Mietverhaltnisse kén-
nen Mietzinserh6hungen sowie andere
einseitige Vertragsanderungen zu Lasten
des Mieters — wie die Verminderung von
bisherigen Leistungen, die Einfiihrung
neuer Nebenkosten, die Einfihrung oder
ErhShung einer Sicherheitsleistung —kén-
nen vom Vermieter unter Einhaltung der
vertraglich vereinbarten Kuindigungsfrist
(siehe Ziff. 4.1 a MV) zuziiglich 10 Tagen
auf den nachstméglichen Kiindigungster-
min (siehe Ziff. 4.1 b MV) vorgenommen
werden. Die Vertragsanderung ist zu be-
grinden und auf dem amtlichen Formular
zur Mitteilung von Mietzinserhéhungen und
anderen einseitigen Vertragsénderungen
des Kantons, wo sich die Liegenschaft
befindet, bekanntzugeben (vgl. Art. 19
VMWG).

9.2 Bei Mietverhaltnissen mit fester
Mindestdauer und bei befristeten Mietver-
haltnissen Geméss Art. 269d OR kann der
Vermieter die Mietzinserhéhung und ande-
re einseitige Vertragsanderungen erst auf
den nachstmoglichen Kiindigungstermin
vornehmen. Eine Anpassung wéhrend der
festen Mindestdauer bzw. der Befristung
ist nur méglich, wenn eine entsprechende
Anpassungsklausel dies vorsieht und eine
feste Vertragsdauer von mindestens drei
(Staffelungsklausel, siehe Ziff. 9.4

MV) oder fiinf Jahren (Indexklausel, siehe
Ziff. 9.3 MV) vereinbart ist.

9.3 Indexierte Mietzinse (Indexklausel)

1 Die Vereinbarung, dass der Mietzins
einem Index folgt, ist nur giiltig, wenn der
Mietvertrag fur mindestens fiinf Jahre
abgeschlossen und als Index der Landes-
index der Konsumentenpreise vorgesehen
wird (vgl. Art. 269b OR).

2 Vorbehéltlich einer anderen, schriftlichen
Vereinbarung gilt, sofern in Ziff. 4 MV
eine feste Mindest-/Vertragsdauer von
mindestens fiinf Jahren vereinbart wurde,
der Mietzins als indexiert. Es geniigt, wenn
diese Mindestfrist fiir den Vermieter gilt
(val. Art. 17 VMWG).
3 Die Parteien sind berechtigt, Mietzinsan-
passungen geméass folgender Formel zu
verlangen: Neuer Index — Basisindex
Basisindex ... x 100
........ = zulassige Miet-
. BASISINDEX =
letztmals zur Berechnung der Mietzinsan-
passung verwendeter Landesindex Neuer
Index = der im Zeitpunkt der Anzeige der
Mietzinsanpassung aktuelle Landesindex
4 Mehrleistungen des Vermieters — wie
wertvermehrende Verbesserungen,
Vergrésserung der Mietsache, zusatzliche
Nebenleistungen — berechtigen ebenfalls
zu Mietzinserh6hungen wahrend der Dau-
er der Indexklausel (vgl. Art. 269a lit. b OR
und Art. 14 VMWG).
5 Fir die Inkraftsetzung einer Erhéhung
des Mietzinses ist eine Anzeigefrist von
mindestens 30 Tagen auf ein Monatsende
einzuhalten (vgl. Art. 17 VMWG). Es ist
das amtliche Formular zur Mitteilung von
Mietzinserhéhungen und anderen einsei-
tigen Vertragsanderungen zu verwenden
(vgl. Art. 19 Abs. 2 VMWG).
9.4 Gestaffelte Mietzinse (Staffelungsklau-
sel)
1 Gemass Art. 269c OR ist die Vereinba-
rung, dass sich der Mietzins periodisch
um einen bestimmten Betrag erhéht, nur
gultig, wenn kumulativ:
a. der Mietvertrag fiir mindestens drei
Jahre abgeschlossen wird;
b. der Mietzins hochstens einmal jahrlich
erhéht wird,;
c. der Betrag der Erh6hung im Voraus in
Franken festgelegt wird.
2 Die Mitteilung jeder Mietzinserhéhung
darf frihestens vier Monate vor ihrem
Inkrafttreten erfolgen (vgl. Art. 19 Abs. 2
VMWG). Es ist das amtliche Formular zur
Mitteilung von Mietzinserhéhungen und
anderen einseitigen Vertragsanderungen
zu verwenden.
3 Die Staffelmiete muss ausdriicklich
vereinbart werden
9.5 Unvollstandige Mietzinsanpassung/
Mietzinsvorbehalt (siehe Ziff. 5.4 MV)
1 Macht der Vermieter die ihm zustehende
Mietzinsanpassung nicht volistandig gel-
tend, hat er diesen Vorbehalt in Franken

oderin  Prozenten des Mietzinses
festzulegen und die vorbehaltenen Erhé-
hungsgriinde genau anzugeben (vgl. Art.
18 VMWG).

2 Schopft der Vermieter bei der nachsten
Mietzinsanpassung die Reserve nicht
vollstandig aus, so hat er den Differenz-
betrag wiederum im Sinne von Abs. 1
vorzubehalten.

10 Zahlungsriickstand des Mieters/
Mahn- und Inkassogebiihren

1 Ist der Mieter nach der Ubernahme des
Mietobjektes mit der Zahlung allfalli-

ger Mietzinse oder Nebenkosten im
Rickstand, so kann ihm der Vermieter
schriftlich eine Zahlungsfrist von mindes-
tens 30 Tagen setzen und ihm gleichzeitig
androhen, dass bei unbenutztem Ablauf
der Frist das Mietverhéltnis gekiindigt wer-
de. Bezahlt der Mieter innert der gesetzten
Frist nicht, kann der Vermieter das Miet-
verhéltnis ausserordentlich mit einer Frist
von mindestens 30 Tagen auf Ende eines
Monats kiindigen (vgl. Art. 257d OR). Der
Vermieter muss die Kiindigung mit dem
amtlichen Kiindigungsformular vornehmen
und den Kuindigungsgrund angeben.

2 Ist der Mieter verheiratet oder lebt er

in einer eingetragenen Partnerschaft, so
muss die Ansetzung der Zahlungsfrist mit
Kindigungsandrohung sowie die Kiindi-
gung auch dem Ehegatten oder eingetra-
genen Partner separat zugestellt werden
(vgl. Art. 266n OR).

3 Der Vermieter ist berechtigt, Aufwendun-
gen im Zusammenhang mit verspateten
Mietzins- und Nebenkostenzahlungen dem
Mieter separat in Rechnung zu stellen.

11 Nebenkosten

11.1 Allgemeines (siehe Ziff. 5.2 MV)

1 Nebenkosten (Heizungskosten, Warm-
wasserkosten und Betriebskosten) sind
das Entgelt fur die tatsachlichen Aufwen-
dungen des Vermieters oder eines Dritten
fUr Leistungen, die mit dem Gebrauch des
Mietobjekts zusammenhangen (vgl. Art.
257b Abs. 1 OR i.V.m. Art. 257a Abs. 10R).
2 Der Mieter schuldet Nebenkosten —
vorbehdltlich Ziff. 11.1 Abs. 3 und 4 — nur,
soweit sie ausdriicklich vereinbart

(in Ziff. 5.2 MV angekreuzt) wurden. An-
sonsten gelten die diesbezuglichen Aufwen-
dungen als im Nettomietzins (siehe Ziff. 5.1
MV) inbegriffen (vgl. Art. 257a Abs. 2 OR).
3 Kosten, die ausschliesslich durch den
Mieter verursacht werden (sog. Verbrau-
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cherkosten), sind in jedem Fall vom Mieter
zu bezahlen, auch wenn sie beim Vermie-
ter erhoben werden.

4 Nebenkosten, welche dem Mieter direkt
von einem Werk, Amt, von staatlichen
Instituten oder Dritten in Rechnung gestellt
werden, sind direkt durch den Mieter zu
bezahlen, auch wenn sie im Vertrag nicht
aufgefuhrt sind.

11.2 Umfang der Nebenkosten

1 Die anrechenbaren Heizungs- und
Warmwasserkosten richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften (siehe Art. 5-7
VMWG). Die fiir die Erstellung der Neben-
kostenabrechnung (Heizungs-, Warm-
wasser-, Betriebskosten) entstehenden
Verwaltungskosten durfen nach Aufwand
oder im Rahmen der ublichen Ansétze
angerechnet werden.

2 Sofern in einer Liegenschaft der Energie-
verbrauch von Heizung und/oder Warm-
wasser individuell erfasst wird, ist nach
dem Prinzip der verbrauchsabhangigen
Heizkostenabrechnung (VHKA) vorzu-
gehen. Fehlen Warmeerfassungsgeréte,
sind die Heizungs- und Warmwasserkos-
ten nach dem Rauminhalt oder nach der
Wohnflache aufzuteilen.

11.3 Uberwalzungsarten der Nebenkosten
11.3.1 Nebenkosten auf Abrechnung
(akonto)

1 Der Mieter bezahlt im Voraus (siehe Ziff.
5.5 MV) einen bestimmten Betrag (siehe
Ziff. 5.2 MV), Uber welchen nach Ablauf
der Nebenkostenperiode — in der Regel
per 30. Juni — abgerechnet wird. Die vom
Mieter geleisteten (akonto) Beitrage wer-
den mit den effektiven Kosten verrechnet.
2 Bei Auszug vor Ende der Abrechnungs-
periode kann der Mieter keine Nebenkos-
tenabrechnung verlangen. Dem wegzie-
henden Mieter wird diese, abgerechnet
bis zum Vertragsablauf, nach Ende der
Abrechnungsperiode an die neue Adresse
zugestellt.

3 Die Nebenkostenabrechnung gilt als
genehmigt, sofern der Mieter nicht innert
30 Tagen seit Erhalt dagegen schriftlich
mit eingeschriebenem Brief Einsprache
beim Vermieter erhebt. Verlangt der Mieter
innerhalb dieser 30 Tage Einsicht in die
sachdienlichen Belege, beginnt diese
30-tagige Frist erst, nachdem er Einsicht in
die sachdienlichen Belege nehmen konnte.
4 Nachzahlungen hat der Mieter innert 30
Tagen nach Zugang der Nebenkostenab-
rechnung zu leisten. Der dreissigste Tag
gilt als Verfalltag im Sinne von

Art. 102 Abs. 2 OR. Macht der Mie-

ter gemass vorgehendem Absatz von
seinem Einsichtsrecht Gebrauch, beginnt
die Zahlungsfrist erst, nachdem er die
sachdienlichen Belege einsehen konnte.
Alifallige Mehrzahlungen des Mieters hat
der Vermieter zurtickzuerstatten.

11.3.2 Nebenkosten pauschal.

Sind die Nebenkosten durch Pauschalzah-
lungen zu begleichen, entfallen Riick- oder
Nachzahlungen. Es wird keine Abrechnung
erstellt. Nebenkostenpauschalen sind be-
tragsmaéssig in Ziff. 5.2 MV festzulegen.

Visum Vermieter:

11.3.3 Nebenkosten direkt zu Lasten des
Mieters. Der Mieter hat die Nebenkosten
direkt und fristgerecht zu bezahlen. Wer-
den solche Kosten dem Vermieter in Rech-
nung gestellt, so Ubernimmt der Mieter die
Kosten und bezahlt sie fristgerecht.

12 Sicherheitsleistung (Kaution)

1 Der Vermieter darf vom Mieter eine
Sicherheitsleistung in Geld oder Wertpa-
pieren in der Hohe von hochstens drei Mo-
natszinsen (inkl. Nebenkosten) verlangen.
Die Sicherheitsleistung dient fiir sémtliche
Verbindlichkeiten aus dem Mietverhaltnis.
2 Der Vermieter muss die Sicherheitsleis-
tung bei einer Bank auf einem Kautions-
konto oder einem Depot, das auf den
Namen des Mieters lautet, hinterlegen. Die
Bank darf die Sicherheitsleistung nur mit
Zustimmung beider Parteien oder gestutzt
auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl
oder auf ein rechtskraftiges Gerichtsurteil
herausgeben. Hat der Vermieter innert
einem Jahr nach Beendigung des Miet-
verhaltnisses keinen Anspruch gegentiiber
dem Mieter - durch Klageerhebung oder
Einleitung der Betreibung - geltend
gemacht, so kann der Mieter von der Bank
die Ruckerstattung der Sicherheit verlangen
(vgl. Art. 257e OR).

3 Fur eine Sicherstellung mittels Kautions-
versicherung ist die schriftliche Zustimmung
des Vermieters erforderlich.

4 Fur die Einfuhrung oder Erhéhung der
Sicherheitsleistung wahrend der Mietdauer
muss der Vermieter wie bei einer Mietzins-
erhdhung oder anderen einseitigen Ver-
tragsénderung vorgehen (siehe Ziff. 9 MV).

13 Ubergabe des Mietobjekts und
Mangelriige

1 Die Ubergabe des Mietobjekts erfolgt
am in Ziff. 3 MV vereinbarten Termin. Fallt
jedoch der Ubergabetermin auf einen
Sonntag oder einen am Ort der gelegenen
Sache staatlich anerkannten Feiertag, so
erfolgt die Ubergabe ohne Mietzinsreduk-
tion erst am nachsten Werktag (Samstage
eingeschlossen) um 14.00 Uhr.

2 Das Mietobjekt und allféllig vertraglich
tibernommene Inventargegenstande sind
dem Mieter in gebrauchsfahigem, saube-
rem Zustand zu tUbergeben. Ein Anspruch
auf Neuwertigkeit des Mietobjektes und
der Inventargegensténde besteht nicht.

3 Soweit ordentliche Instandstellungsar-
beiten nicht vor Mietbeginn ausgefiihrt
werden kénnen, hat sie der Mieter nach
Voranzeige des Vermieters zu dulden. Der
Vermieter hat dabei auf die berechtigten
Interessen des Mieters gebiihrend Ruick-
sicht zu nehmen.

4 Erstellen der Vermieter und Mieter bei
Ubergabe kein gemeinsames Abnahme-/
Ubergabeprotokoll, das von beiden Partei-
en unterzeichnet wird, sind Beanstandun-
gen Uber den Zustand spatestens innert
10 Tagen nach Ubergabe des Mietobjektes
dem Vermieter mit eingeschriebenem Brief
anzuzeigen. Dasselbe gilt auch fiir Man-
gel, die der Mieter nach Unterzeichnung

Visum Mieter:

des Abnahme-/ Ubergabeprotokolls noch
festgestellt hat.

5 Sofern bei Neubauten das Mietobjekt
funktionsfahig, die Liegenschaft bei Bezug
der Mietraumlichkeiten jedoch noch nicht
fertiggestellt ist (Fassade, allgemeine
R&ume, Rollladen, Umgebung usw.) und
Handwerker noch Arbeiten im Gebé&udein-
nern zu verrichten haben, hat der Mieter
zu den ordentlichen Arbeitszeiten werktags
(Samstage eingeschlossen) zu allen Rau-
men entsprechend Zutritt zu gewahren.

14 Gebrauch des Mietobjekts

1 Der Mieter darf das Mietobjekt nebst
allfalligem Zubehor und Inventar nur zum
vertraglich festgehaltenen oder separat
vereinbarten Verwendungszweck gebrau-
chen (siehe Ziff. 2 MV). Jede Anderung der
Beniitzung oder des Verwendungszwecks
bedarf der vorgéangigen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters. Der Mieter
haftet fiir Schaden, die durch vertragswid-
rige Benuitzung entstehen.

2 Beim Gebrauch des Mietobjektes hat
der Mieter mit aller Sorgfalt zu verfahren
und auf Mitmieter, Hausbewohner sowie
Nachbarn Riicksicht zu nehmen (vgl. Art.
257f OR). Verletzt der Mieter trotz erfolgter
Abmahnung des Vermieters seine Pflicht
zur Sorgfalt oder Riicksichtnahme weiter,
so dass dem Vermieter oder den Hausbe-
wohnern die Fortfihrung des Mietverhait-
nisses nicht mehr zuzumuten ist, kann der
Vermieter mit einer Frist von mindestens
30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen
(vgl. Art. 257f Abs. 3 OR). Fugt der Mieter
der Mietsache vorsatzlich schweren Scha-
den zu, kann der Vermieter das Mietver-
haltnis fristlos kundigen (vgl. Art. 257f Abs.
4 OR).

3 Auf der ganzen Liegenschatft sind die
Ruhezeiten von 22.00 bis 07.00 Uhr und
von 12.00 bis 13.00 Uhr einzuhalten. Wei-
tergehende ortspolizeiliche Vorschriften
bleiben vorbehalten. Besteht eine Haus-
ordnung so bildet diese einen integrieren-
den Bestandteil dieses Mietvertrages.

4 Bei der Méblierung und Einrichtung des
Mietobjekts hat der Mieter mit Sorgfalt und
Riicksicht zu verfahren und alle erforderli-
chen Schutzmassnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen und Schéden
jeglicher Art zu treffen. Insbesondere sind
unter Mobelstiicke zweckmassige Unterla-
gen anzubringen und bei Aussenwanden
ist zur Vermeidung von Feuchtigkeits-
schaden gentigend Abstand einzuhalten
(Luftzirkulation).

5 Bei der Einbringung von schweren
Gegenstanden jeglicher Art, hat sich der
Mieter beim Vermieter tuber die Konstruk-
tion des Gebaudes zu informieren und
insbesondere Uber die Tragfahigkeit der
Boden zu vergewissern. Die Kosten einer
allfalligen Expertise (Bauingenieur, Stati-
ker, Akustiker usw.) gehen vollumfénglich
zu Lasten des Mieters. Wird die zulassige
Belastung tiberschritten, so hat der

Mieter fur alle daraus entstehenden Sché-
den aufzukommen.




6 Die Raumlichkeiten sind in jedem Fall,
ob sie beniitzt oder nicht beniitzt werden,
zu luften, rein zu halten und Gberhaupt vor
Schaden zu bewahren. Die Heizung darf in
keinem Raume, auch nicht bei Abwesen-
heit des Mieters, ganz abgestellt werden.
7 Bei vertraglich vereinbarter Benltzung
oder Mitbeniitzung von Transportanlagen
jeglicher Art (Waren- oder Personenlifte,
Krananlagen, Hebebuhnen usw.) gelten
die jeweils dort angeschlagenen Bestim-
mungen als integrierender Bestandteil des
vorliegenden Mietvertrags.

8 Fahrzeuge jeglicher Art des Mieters,
seiner Angehdrigen, Hilfspersonen sowie
seiner Besucher (Autos, Motorréader, Fahr-
rader, Kinderwagen, Handkarren usw.)
durfen nur auf den vom Vermieter hierfur
bezeichneten Platzen abgestellt werden.
9 Ohne ausdruckliche schriftliche Verein-
barung ist dem Mieter die Beniitzung von
Platzen, Flachen, Raumlichkeiten und
Einrichtungen ausserhalb des Mietobjek-
tes nicht gestattet. Insbesondere dirfen
der Zugang zu Gebaude und Hof, die
Durchfahrt, der Haus- und Kellergang
sowie sonstige freie Flachen und Rdume
in keiner Weise mit Gegensténden irgend-
welcher Art verstellt werden. Der Mieter
haftet fir jeden aus der Lagerung von
Gegensténden ausserhalb des Mietobjekts
entstandenen Schaden, selbst dann, wenn
der Vermieter ausnahmsweise die Er-
laubnis dafir erteilt hat. 10 Schutzraume,
die fur zivilschutzfremde Zwecke (Lager,
Archivraume usw.) verwendet werden,
missen jederzeit innert 24 Stunden bzw.
in der von den zustandigen Behdrden
vorgeschriebenen Frist fur den Zivilschutz
benltzbar sein. An den in den Schutz-
raumen vorhandenen Installationen darf
nichts verandert werden.

15 Abfélle

1 Abfalle jeglicher Art diirfen nur an den
hierfuir bestimmten Orten und nur in
zweckmassiger Weise deponiert werden.
2 Der Mieter muss die speziellen Weisun-
gen des Vermieters bzw. der Behérden
betreffend Abfallbeseitigung beachten.
Insbesondere bei der Beseitigung flissiger
oder fester Abfalle sind die Bestimmungen
Uber die Gewasserschutzgesetzgebung
einzuhalten.

3 Erweist es sich als zweckmassig, so ist
der Mieter verpflichtet, auf eigene Kosten
zur Lagerung von Abféllen geeignete
Behalter (Container usw.) anzuschaffen
und deren Inhalt regelmassig fachgerecht
entsorgen zu lassen.

16 Unterhalt des Mietobjekts

16.1 Unterhaltspflicht des Vermieters
Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietob-
jekt im zum vorausgesetzten Gebrauch
tauglichen Zustand zu erhalten (vgl. Art.
256 Abs. 1 OR).

16.2 Unterhaltspflicht des Mieters

1 Der Mieter muss Méangel, die durch
kleine, fur den gewohnlichen Unterhalt
erforderliche Reinigungen oder Ausbes-
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serungen behoben werden kénnen, auf
eigene Kosten beseitigen (sog. kleiner
Unterhalt, vgl. Art. 259 OR).

2 Die Ausbesserungspflicht besteht fir alle
wahrend der Dauer des Mietverhalinisses
entstandenen kleinen Méngel, unabhangig
davon, ob sie durch den Mieter verursacht
worden sind oder nicht, und die den Mieter
nur mit geringen Kosten (ca. CHF 150.00
pro Reparatur) belasten.

3 Zum kleinen Unterhalt gehoért unter
anderem: — Instandhalten und wenn nétig
Ersetzen von Installationen, Armaturen
und Apparate in Kiiche und Bad (Kuchen-
bleche und Roste,
Kuhlschrankeinrichtungen, Spiegel, Glaser,
Duschbrause und Schlduche, WC-Brille
und Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne
und Lavabo); — Ersetzen von elektrischen
Schaltern, Steckern, Sicherungen, Radi-
atorventilen; — Reinigen und Entstopfen
samtlicher Ablaufe und Ablaufleitungen in
den gemieteten Raumlichkeiten (inklusive
Sitzplatz-, Balkon- und Terrassenablaufe);
— regelméassige Reinigung des Mietob-
jektes, insbesondere Sauberhalten von
Fenstern, Fensterrahmen, Sonnenstoren,
Storen, Rollladen und Terrassen; — Unter-
halt und Pflege von Sitzplatz-, Balkon- und
Terrassenbepflanzungen; — Ersetzen von
Filtern von Abluftsystemen, z.B. in Kiiche
und Bad; — Reparieren oder Ersetzen von
Turklinken, Schrank-, Tor- und Tirschlés-
sern und -schlisseln.

4 Sofern zum Mietobjekt eine Garage, ein
Einstell- oder Abstellplatz gehért, ist die
Reinigung inklusive Schneeraumung auch
des Garagen-, Einstell-, Vor- sowie des
Abstellplatzes Sache des Mieters. Er hat
auch fur Reinigung und Luftung der Gara-
ge zu sorgen und diese vor Frostschaden
zu bewahren. Seitens des Vermieters wird
jede Haftpflicht fur allfallige Frost- und
Wasserschaden ausdriicklich wegbedun-
gen.

5 Gehort ein Innencheminée, Schweden-
ofen oder eine andere Feuerstelle zum
Mietobjekt, ist der Mieter fir die regelmas-
sige Wartung und Reinigung durch den
Kaminfeger verantwortlich.

6 Samtliche dem Mieter obliegende Re-
paraturen und Unterhaltsarbeiten miissen
fachgemass ausgefiihrt werden. Fir die
aus einer unsachgemassen Behandlung,
Reparatur am Mietobjekt oder Nichtbeach-
tung vertraglicher Vereinbarungen entste-
henden Schaden ist der Mieter haftbar.
16.3 Meldepflicht des Mieters. Der

Mieter muss Mangel, die er nicht selber
zu beseitigen hat, dem Vermieter sofort
schriftlich melden. Unterl&sst der Mieter
die Meldung, so haftet er fiir den Schaden,
der dem Vermieter daraus entsteht (vgl.
Art. 257g OR).

16.4 Abwesenheit des Mieters

1 Das Mietobjekt muss auch bei Abwesen-
heit durch den Mieter ordnungsgemaéss
unterhalten werden.

2 Abwesenheiten sind dem Vermieter
bekannt zu geben. Der Mieter hat dafiir
besorgt zu sein, dass in Notfallen (Was-
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serschaden, Brandgefahr usw.) der Zutritt
zum Mietobjekt gewahrleistet ist.

3 Im Unterlassungsfall haftet der Mieter
dem Vermieter fur den entstandenen
Schaden.

17 Fehlende Schliissel

1 Fehlen wahrend der Mietdauer oder bei
Mietende Schlussel, so ist der Vermieter
berechtigt, Schlussel und Schloss respek-
tive die Schliessanlage auf Kosten des
Mieters ersetzen oder abandern zu lassen.
2 Der Mieter darf Schlussel nur mit
schriftlicher Bewilligung des Vermieters
anfertigen lassen. Zusétzlich angefertigte
Schlussel sind dem Vermieter bei Auszug
des Mieters ohne Entschadigung auszu-
héndigen.

18 Zutritts- und Besichtigungsrecht des
Vermieters (vgl. Art. 257h OR)

1 Der Mieter muss dem Vermieter oder
dessen Bevollméachtigten gestatten, das
Mietobjekt zu besichtigen, soweit dies fur
Unterhalt, Reparaturen, Renovationen, Ver-
kauf oder Wiedervermietung notwendig ist,
ansonsten er schadenersatzpflichtig wird.

2 Besichtigungen sind dem Mieter mindes-
tens 48 Stunden im Voraus anzuzeigen
und kénnen an Werktagen (Samstage ein-
geschlossen) jeweils zwischen 09.00 und
19.00 Uhr erfolgen. Bei der Besichtigung
hat der Mieter grundsétzlich anwesend zu
sein oder sich vertreten zu lassen. Beim
Zutrittsrecht ist auf die Interessen des Mie-
ters angemessen Ricksicht zu nehmen.

3 In dringenden Fallen, vor allem bei
drohendem Schaden, ist der Zutritt auch in
Abwesenheit des Mieters méglich (siehe
Ziff. 16.4 MV).

4 Sind Arbeiten am Mietobjekt zur Besei-
tigung von Méngeln oder zur Behebung
oder Vermeidung von Schaden notwendig,
so sind sie vom Mieter zu dulden.

19 Untermiete (vgl. Art. 262 OR)

1 Die ganze oder teilweise Untervermietung
des Mietobjektes ist nur nach vorgéngiger
schriftlicher Zustimmung des Vermieters
gestattet.

2 Das Gesuch des Mieters hat schriftlich
unter Beilage des vollstéandigen beabsich-
tigten — d.h. noch nicht abgeschlossenen
— Untermietvertrages zu erfolgen.

3 Dem Vermieter ist nach Zustandekom-
men des Untermietvertrages umgehend
eine Kopie des unterzeichneten Unter-
mietvertrages zuzustellen. Der Mieter ist
iberdies verpflichtet, dem Vermieter auf
Verlangen jederzeit eine Kopie des aktuel-
len Untermietvertrages auszuhéndigen.

20 Tierhaltung

1 Ohne vorgéngige schriftliche Zustim-
mung des Vermieters ist das Halten von
Tieren verboten.

2 Die schriftlich erteilte Zustimmung kann
unter Einhaltung einer den Umstanden
angemessenen Frist widerrufen werden,
wenn die mit der Zustimmung verbunde-
nen Auflagen verletzt werden oder begriin-




dete Reklamationen vorliegen.

3 Wird eine Tierhaltung vom Vermieter still-
schweigend geduldet, so erfolgt dies nur
auf Zusehen hin und kann vom Vermieter
ohne Angabe von Griinden jederzeit unter
Einhaltung einer Frist von 30 Tagen wider-
rufen werden.

21 Anderungen und Erneuerungen am
Mietobjekt

1 Bauliche und andere Anderungen

oder Erneuerungen im und am Mietob-
jekt durfen vom Mieter ohne vorgéngige
schriftliche Zustimmung des Vermieters
nicht vorgenommen werden. Der Vermieter
ist berechtigt, seine Zustimmung ohne An-
gabe von Griinden zu verweigern oder nur
unter Bedingungen (Kosteniibernahme,
Sicherstellung usw.) zu erteilen.

2 Samtliche aufgrund von Anderungen
oder Erneuerungen anfallenden Kosten,
Abgaben und Gebiihren (Baubewilligungs-
gebihren, Anschlussgebihren, Versiche-
rungspramien, Préamienanpassungen der
Gebéaudeversicherung usw.) gehen zu
Lasten des Mieters.

21.1 Unerlaubter Mieterbau

1 Nimmt der Mieter Anderungen oder Er-
neuerungen der Mietsache ohne schriftli-
che Zustimmung des Vermieters vor, steht
dem Vermieter das Recht zu, auf Kosten
des Mieters die teilweise oder vollstéandige
Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustands nebst Ersatz allfélligen Scha-
dens zu verlangen. Der Vermieter kann
seinen Wiederherstellungsanspruch jeder-
zeit ohne Angabe von Griinden geltend
machen.

2 Durch den unerlaubten Mieterbau
verletzt der Mieter die Eigentumsrechte
des Vermieters. Der Mieter riskiert dadurch
eine ausserordentliche Kiindigung des
Mietverhaltnisses durch den Vermieter. Im
Weiteren kann eine solche Eigentumsver-
letzung eine strafbare Sachbeschadigung
(vgl. Art. 144 StGB) im Sinne des Schwei-
zerischen Strafgesetzbuches (SR 311.0)
darstellen.

3 Bei Vertragsende muss der Mieter den
urspriinglichen Zustand wiederherstellen.
Verzogert sich der Einzug des neuen
Mieters aufgrund unterlassener oder ver-
spateter Wiederherstellung, so haftet der
Mieter fur den dem Vermieter entstande-
nen Schaden.

4 Sollte der Vermieter auf die ganze oder
teilweise Wiederherstellung des urspriing-
lichen Zustandes verzichten, so steht
dem Mieter kein Entschadigungsanspruch
gegenuber dem Vermieter zu.

21.2 Erlaubter Mieterbau

1 Stimmt der VVermieter der Verénde-

rung der Mietsache schriftlich zu, so gilt
als vereinbart, dass der Vermieter bei
Beendigung des Vertragsverhéltnisses

die fachmannische Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes verlangen kann.
Wird diese nicht verlangt, verzichtet der
Mieter auf jedwelche Entschadigung, auch
wenn die Mieterausbauten einen Mehrwert
verkdrpern kénnten. Alle Anderungen
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und Mieterausbauten, deren Entfernung
nicht verlangt wird, sind unverandert im
Mietobjekt zu belassen und gehen in das
Eigentum des Vermieters uber.

2 Der Vermieter kann vom Mieter vor
Ausfiihrung von Bauarbeiten fur den Mie-
terbau einen Finanzierungsnachweis und
Uberdies, zur Abwendung von Bauhand-
werkerpfandrechten, eine Sicherstellung
der voraussichtlichen Kosten auf einem
Sperrkonto oder durch eine Bankgarantie
verlangen.

3 Der Mieter gewahrleistet, dass seitens
der beteiligten Handwerker, Unternehmer
und Lieferanten keine Bauhandwerker-
pfandrechte angemeldet werden Ge-
schieht dies trotzdem, hat der Mieter
dafiir zu sorgen, dass diese Pfandrechte
sofort und auf seine Kosten im Grundbuch
geldscht werden. Im Unterlassungsfall
haftet er fir den dem Vermieter hieraus
entstandenen Schaden.

4 Der Mieter haftet fur alle Sach-, Perso-
nen- und Vermdgensschéden, die aus An-
derungen irgendwelcher Art am Mietobjekt
entstehen.

5 Bei der Ausflihrung von Arbeiten ist auf
die Interessen anderer Mietparteien oder
Benutzer der Mietliegenschaft bestmdglich
Ricksicht zu nehmen. Der Mieter haftet
auch bei sorgfaltiger und ricksichtsvoller
Ausflihrung fir allfallige von anderen Miet-
parteien oder Dritten gestellten Anspriiche
(verhaltnismassige Mietzinsreduktionen
oder Schadenersatz), soweit solche unter
Berufung auf die einschlagigen Gesetzes-
bestimmungen zu Recht geltend gemacht
werden, und verpflichtet sich, sich an
einem hieriiber allenfalls gegeniiber dem
Vermieter eingeleiteten Rechtsstreit auf
ergangene Streitverkiindung zu beteiligen
und auf entsprechende Aufforderung des
Vermieters den Rechtsstreit auf eigenes
Risiko und auf eigene Kosten zu liberneh-
men.

22 Anschriften / Reklamen / Antennen etc.
1 Auf Verlangen des Vermieters ist der
Mieter verpflichtet, einheitliche Tur-,
Briefkasten-, Milchkasten- sowie Sonne-
rieschilder anzubringen. Ohne gegenteilige
Vereinbarung werden die Schilder durch
den Vermieter bestellt. Die Kosten gehen
zu Lasten des Mieters.

2 Der Mieter darf Firmen- und Reklame-
schilder, Plakate, Antennen, Schaukasten,
Anschlage und dergleichen nur nach
vorgangiger schriftlicher Zustimmung des
Vermieters und nur an den vom Vermieter
bezeichneten Stellen anbringen. Samtliche
Kosten inklusive Installation und Betrieb ge-
hen zu Lasten des Mieters. Die Genehmi-
gung des Vermieters erstreckt sich auch auf
Grosse, Farbe, Form und Material, ferner
Anordnung und Reihenfolge. Es ist Sache
des Mieters, allfallige behérdliche Bewilli-
gungen auf seine Kosten einzuholen.

3 Bei Instandsetzungen oder Anderungen
der Fassaden, anderer Wéande oder der
Umgebung hat der Mieter die Vorrichtun-
gen auf eigene Kosten fachménnisch zu

Visum Mieter:

entfernen und wieder anzubringen.

4 Ohne anderweitige ausdriickliche schrift-
liche Vereinbarung gelten die Fassaden
als nicht mitvermietet. Vorbehaltlich einer
anderen ausdriicklichen schriftlichen
Regelung hat der Mieter die Vorrichtungen
bei Mietende fachmannisch und auf eigene
Kosten zu entfernen und den urspriingli-
chen Zustand wiederherzustellen. Fur allfal-
lige Beschadigungen an der Liegenschaft
hat der Mieter aufzukommen.

23 Feuer-, Nottreppe

Eine allfallig vorhandene Feuer- oder
Nottreppe samt Ausgang darf nur im Fall
eines Brandes oder eines Notfalls, bei
welchem das Treppenhaus nicht zu-
ganglich ist, benutzt werden. Die Tir zur
Feuer- resp. Nottreppe muss jederzeit
freigehalten werden. Lagerung von Gegen-
standen jeglicher Art in den Fluchtwegen
ist ausdriicklich verboten.

24 Beendigung des Mietverhaltnisses
24.1 Beendigung befristetes Mietverhaltnis
(siehe Ziff. 4.2 MV)

1 Das befristete Mietverhaltnis endet ohne
Kuindigung automatisch mit Ablauf der
vereinbarten Dauer (vgl. Art. 255 Abs. 2 und
Art. 266 OR).

2 Das Mietverhaltnis endet ohne weitere
Notfrist am Tag nach Ablauf der in Ziff. 4.2
MV vereinbarten Vertragsdauer um 10.00
Uhr. Das Mietobjekt ist bis spatestens zu
diesem Zeitpunkt gerdumt, fachgemass
instandgestellt und gereinigt an den Ver-
mieter zuriickzugeben (siehe Ziff. 25 MV).
3 Setzen die Parteien das Mietverhaltnis
stillschweigend fort, so gilt es als unbe-
fristetes Mietverhaltnis (vgl. Art. 266 Abs.
2 OR).

24.2 Beendigung unbefristetes Mietverhalt-
nis (siehe Ziff. 4.1 MV)

1 Das unbefristete Mietverhaltnis endet
durch Kindigung. Die Kiindigung muss
schriftlich und vom Vermieter unter
Verwendung des amtlichen Kuindigungs-
formulars erfolgen. Die Kiindigung muss
am letzten Tag des Monats vor Beginn der
Kundigungsfrist im Besitz der Gegenpartei
oder bei der Post abholbereit sein.

2 Das Mietverhaltnis endet ohne weitere
Notfrist um 10.00 Uhr desjenigen Tages,
der dem Kiindigungstermin gemass Ziff.
4.1 b MV - bei Einhaltung der Kiindigungs-
frist gemass Ziff. 4.1 a MV — folgt. Das
Mietobjekt ist bis spatestens zu diesem
Zeitpunkt geraumt, fachgemass instand-
gestellt und gereinigt an den Vermieter
zurlickzugeben (siehe Ziff. 25 MV).

24.3 Kundigung der Familienwohnung

1 Die gemeinsame Wohnung von Ehe-
gatten oder eingetragenen Partnern (sog.
Familienwohnung, siehe Ziff. 2 und 8 MV)
kann nur von beiden Parteien gemeinsam
gekiindigt werden. Ist lediglich ein Ehegat-
te oder eingetragener Partner Mietpartei,
so bedarf die Kiindigung des Mieters die
schriftliche Zustimmung des anderen Ehe-
gatten bzw. eingetragenen Partners.

2 Der Vermieter muss die Kiindigung bzw.
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das amtliche Kiindigungsformular zwin-
gend an beide Ehegatten oder eingetra-
genen Partnern separat zustellen (vgl. Art.
266n OR).

24 .4 \orzeitige Vertragsauflosung (vgl. Art.
264 OR)

1 Wiinscht der Mieter das Mietverhaltnis
ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen
und Termine vorzeitig aufzuldsen, so hat
er dies dem Vermieter schriftlich mitzu-
teilen. Der Mieter haftet fir samtliche
Verbindlichkeiten aus dem Mietverhéltnis
bis zur Wiedervermietung, langstens aber
bis zu dem Zeitpunkt, in dem das Miet-
verhiltnis gemass Gesetz oder Vertrag
endet oder beendet werden kann. Bei
unbefristeten Mietverhaltnissen ist dies
der — unter Beriicksichtigung der vertrag-
lichen Kiindigungsfrist (gemass Ziff. 4.1 a
MV) — nachstmégliche Kiindigungstermin
(geméass Ziff. 4.1 b MV); bei befristeten
Mietverhéltnissen der Ablauf der vereinbar-
ten Vertragsdauer (geméss Ziff. 4.2 MV).

2 Der ausziehende Mieter muss séamtliche
Kosten, welche dem Vermieter aus der
vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnis-
ses erwachsen, so inshesondere auch die
mit der Wiedervermietung des Mietobjek-
tes verbundenen Kosten (z.B. Inseratekos-
ten usw.) ersetzen.

3 Der Mieter kann sich von seinen Ver-
pflichtungen gegentiber dem Vermieter
nur befreien, wenn er dem Vermieter einen
zumutbaren Ersatzmieter vorschlagt,
welcher zahlungsfahig und bereit ist, den
Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen
zu Ubernehmen.

25 Riickgabe des Mietobjekts

1 FAllt der Riickgabetermin (gemass Ziff.
24.1 Abs. 2 oder Ziff. 24.2 Abs. 2 MV) auf
einen Sonntag oder staatlich anerkannten
Feiertag, hat die Riickgabe am néchsten

Vertragsbestandteile:

Werktag (Samstage eingeschlossen) bis
spatestens 10.00 Uhr zu erfolgen.

2 Das Mietobjekt mit dem dazugehdrigen
Inventar ist vollstandig gerdumt, fach-
gemass instandgestellt und einwandfrei
gereinigt mit allen Schliisseln zuriickzu-
geben.

3 Die vom Mieter vorzunehmenden
Instandstellungs-, Reparatur- und Reini-
gungsarbeiten am Mietobjekt inklusive
Umgebungsanlage sind rechtzeitig zu
beginnen, so dass sie spatestens auf den
Zeitpunkt der Riuckgabe des Mietobjekts
beendet sind.

4 Samtliche textilen Bodenbelédge sind bei
Auszug aus dem Mietobjekt durch einen
Fachmann extrahieren zu lassen (nass
tiefreinigen/Sprihextraktionsverfahren).
Dem Vermieter ist bei der Riickgabe der
entsprechende Beleg vorzulegen.

5 Betreffend zum Mietobjekt gehdrende
Apparate und Einrichtungen sind dem Ver-
mieter bei der Riickgabe Belege lber die
Funktionstiichtigkeit vorzuweisen.

6 Mussen fir die Instandstellungsarbeiten
Handwerker beauftragt werden, so hat der
Mieter den Vermieter zu orientieren, damit
dieser die entsprechenden Handwerker-
auftrage bewilligen oder auf Kosten des
Mieters erteilen kann. Ausbesserungsar-
beiten dirfen ohne Einverstandnis des
Vermieters nicht vorgenommen werden.

7 Erfolgt die Ruckgabe der Mietsache ver-
spétet, so schuldet der Mieter den Mietzins
und haftet fiir weiteren Schaden gemass
Art. 103 Abs. 1 OR.

8 Raumt der Mieter das Mietobjekt auf
den Ablauf der Mietzeit nicht oder nicht
vollstandig, so kann der Vermieter seinen
Rickgabeanspruch auf Kosten des
Mieters durch Ausweisung und polizeiliche
Raumung vollstrecken lassen.

9 Der Vermieter muss bei der Riickgabe

den Zustand des Mietobjekts priifen und
Mangel, fur die der Mieter einzustehen hat,
diesem sofort, d.h. innert 2 bis 3 Tagen,
melden. Vermieter und Mieter erstellen ge-
meinsam ein Abnahmeprotokoll, das von
beiden Parteien unterzeichnet wird. Der
Vermieter muss nachtréaglich entdeckte
Mangel, die bei ibungsgemasser Untersu-
chung nicht erkennbar waren, dem Mieter
sofort nach Entdeckung melden.

26 Risiko und Versicherungen

1 Der Mieter ist zum Abschluss einer
Haftpflichtversicherung mit Einschluss von
Mieterschaden verpflichtet. Der Vermieter
kann vom Mieter jederzeit eine Kopie der
aktuellen Versicherungspolice verlangen.

2 Bei speziellen Risiken kann der Ver-
mieter den Abschluss einer geeigneten
Versicherung verlangen. Ansonsten ist es
ausschliesslich Sache des Mieters, zweck-
maéssige Sachversicherungen abzuschlies-
sen. Fur eingebrachte Sachen des Mieters
sowie fir Mieterbauten (siehe Ziff. 21 MV)
lehnt der Vermieter jede Haftung ab.

27 Anwendbares Recht / Gerichtsstand
1 Soweit in diesem Vertrag nichts anderes
vereinbart ist, gelten die Bestimmungen
des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR) sowie der Verordnung
iber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschéaftsraumen (VMWG).

2 Fiir Streitigkeiten aus dem Mietverhalt-
nis gilt der Ort der gemieteten Sache als
Gerichtsstand.

3-Mietrechtliche Streitigkeiten sind grund-
satzlich zunéchst der Schlichtungsbehérde
vorzutragen (vgl. Art. 197 ff. ZPO). Auswei-
sungen kénnen in klaren Féllen (vgl. Art.
257d ZPO) direkt beim Gericht verlangt
werden (vgl. Art. 199 ZPO fur weitere Aus-
nahmen von der Schlichtungspflicht).

Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften die folgenden Dokumente, welche Bestandteil dieses Vertrages sind, erhalten zu
haben, und erkléaren sich mit dem Inhalt einverstanden:
# separate Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag flir Wohnungen

0 Hausordnung
O Inventarliste
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Dieser Vertrag und allfallige Zusatzblatter enthalten alle getroffenen Abmachungen. Jede Anderung oder Ergénzung derselben bedarf
zu ihrer Gultigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Gultigkeit, wenn ihn die Vertragsparteien unterzeichnet haben.

Ort/Datum: \QM

Der Vermieter:

Jn ohambad : 298.7S

Der/Die Mieter*:

Ort/Datum: _ “DQ T’znc' éen

Gaucos \\\wm\\g |

* mehrere Mieter verpflichten sich als Solidarschuldner (Art. 143 ff. OR)




