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FAKTEN

Verkaufspreis

CHF 665‘000.00

Attikawohnung CHF 630'000.00
Tiefgaragenplatz CHF 35'000.00
Kaufobjekt

Objektart Eigentumswohnung
Adresse Haagerstrasse 6
PLZ/Ort 9465 Salez
Grundstiick Nr. S20912 [98/1:000 Wertquote]

Attikawohnung Nr. B 3.1 | Kellerabteil Nr. B 3.1

Anzahl Zimmer 2.5
Etage Attika
Nettowohnflache ca. 70 m?
Aussenflache ca. [Terrasse] 46 m?

Stammgrundstiick Nr. 3496

Mehrfamilienhaus Vers.-Nr, 4234

Baujahr 2024/2025
Anzahl Wohnungen 8
Heizung Luft-Wasser-Wéarmepumpe
Finanzen

STV\/E—Beitrége Ca. [exkl. Erneuerungsfonds] CHF 300.00 / Monat

Erneuerungsfonds Aufnung ab 01.01.2027

Allgemeine Informationen

Besitzesantritt nach Vereinbarung

Handé&nderungssteuer je zur Hélfte
Grundbuchgebihren je zur Halfte
Sonstiges Angaben ohne Gewahr

Zwischenverkauf vorbehalten
Spezielles Neubau | Erstbezug
Hinweis

Den Interessenten sowie samtlichen Vertretern ist es untersagt, die Liegenschaft ei-
genstandig zu besichtigen oder mit der Verkduferschaft direkt Kontakt aufzuneh-
men. Die gesamte Kommunikation ist ausschliesslich tber die RTAG abzuwickeln.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der allgemeinen Information
und sind ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichenVereinbarung. Jede allféllige
Uber-oderWeitergabedieserVerkaufsdokumentationberechtigtden UberbringerimFalle einerVer-
mittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigungen.
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HIGHLIGHTS

Wohnstandort an zentraler,
familienfreundlicher Lage

Ganztagige, opimale Besonnung

Attraktive Aussicht auf umliegende
Berglandschaft

Gute verkehrstechnische
Erschliessung

Néahe zu ortlichen Infrastrukturen
wie Bushaltestellen,
Einkaufsmdoglichkeiten oder
Schulen und samtlichen
Naherholungszonen

Autobahnanschluss in kurzer
Entfernung

0o
oo|oo
oo|oo
oo|oo

i

Neues Mehrfamilienhaus mit
acht modernen und nachhaltigen
Wohnungen verteilt auf 4 Etagen

Moderne, stilvolle
Architektursprache

Attraktive Gartenanlage

Internerschliessung Uber zentrales
Treppenhaus mit Personenlift
[rollstuhlgangig]

Gemeinschaftlicher Veloraum

Neun Besucherparkplatze
zur MitbenUtzung

|
Modernes Einteilungskonzept mit

angenehmer Raumhohe

Raumlichkeiten gut und natdrlich
belichtet

Hochwertige Ausbaustandards mit
eleganten Materialien

Offener konzipierter Wohn- und
Essbereich mit zeitloser Kiche

Grossziigige teils gedeckte
Terrasse

Wohnungsinterner Waschturm

Ein Kellerabteil und ein
Tiefgaragenplatz im Untergeschoss
zur ausschliesslichen Nutzung
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GEMEINDE SENNWALD

Die Politsche Gemeinde Sennwald besteht aus den Dorfern Haag, Sax, Frimsen, Salez und
Sennwald und liegt am stidostlichen Fuss des Alpsteins.

Durch die vielfaltige Flora und Fauna erhalt die Gemeinde einen landlichen Charme. Den
rund 6200 Einwohnerinnen und Einwohnern steht einerseits ein gutes Angebot an Ver-
eins- und Freizeitaktivitdten zur Verfligung, andererseits konnte sich die Gemeinde in den
letzten Jahren auch als Wirtschaftsstandort behaupten. High-Tech Industrieunternehmen
und innovative Gewerbebetriebe bieten der Bevdlkerung stabile Arbeitsplatze.

Verkehrstechnisch ist eine gute Erschliessung vorhanden, der SBB-Bahnhof befindet sich
in Salez, Autobahnanschlisse sind in Haag und Sennwald schnell erreichbar. Dank des
attraktiven Wirtschaftsraumes, der guten Schulen und der optimalen Erschliessung ist die

Gemeinde der ideale Wohnstandort fir Jung und Alt.

Gemeinde Sennwald - Mehr Informationen: sennwald.ch
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IN IHRER NAHE

Verkehr Gehminuten Distanz
SBB-Bahnhof 15" -
Bushaltestelle 3! -
Autobahn - 2.6 km
Flughafen ACH - 39.8 km
Flughafen ZRH - 123 km
Off. Gebdude  Gehminuten Distanz
Rathaus - 2.7 km
Kindergarten 8' -
Primarschule 10 -
Oberstufe 10’ -
Einkauf Gehminuten Distanz
Haag Center - 3.2 km
Denner - 3.0 km
Post - 3.7 km
Freizeit Gehminuten Distanz
Freibad 13 -
Sportplatz 10 -
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RAUMPROGRAMM [ZUR AUSSCHLIESSLICHEN NUTZUNG]

Untergeschoss
Kellerabteil Nr. B 3.1 7 m?
Tiefgaragenplatz Nr. 2 -

Total Nebennutzflache ca. 7 m?

Attikageschoss | Wohnung Nr. B 3.1 [Raumhéhe 2.40 m]

Entrée 4 m?
Wohnen | Essen | Kiiche 40 m?
Zimmer 20 m?
Sanitarbereich [Dusche | WC | Lavabo] 6 m?
Total Nettowohnflache ca. 70 m?

Aussennutzflache

Terrasse [gedeckt] 13 m?
Terrasse [ungedeckt] 33 m?
Total Aussennutzflache ca. 46 m?
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ALLGEMEIN [ZUR MITBENUTZUNG]

Aussenbereich

Gartenanlage mit Aussenbeleuchtungen
Spielplatz

Rasenflachen

Baum- und Strauchbestand

Neun Besucherparkplatze

Innenbereich

Eingangsbereich
Treppenhaus
Lift

Veloraum

Technikraum
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KURZBAUBESCHREIBUNG
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Objekt

Mehrfamilienhaus Vers.-Nr, 4234
Freistehend
Unterkellert

Konstruktion

Sockel in Beton
Oberbau Beton/Mauerwerk
Geschossdecken in Beton

Dach Flachdach
Fassaden Holzschirm
Fenster Holz-3-fach-IV
Beschattung Verbundraffstoren elektrisch
Senkrechtstoren [Wohnen | Essen]
Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe [Jg. 2024]
Wérmeverteilung tber Fussbodenheizung
Warmwasseraufbereitung zentral Uber Warmwasserboiler
Lift Uber alle Etagen

Photovoltaikanlage [ cerrohre fiir den spéteren Ausbau vorhanden







SITUATIONSPLAN ORTHOFQOTO

1515

Vorderstudli

www.geoportal.ch

www.gegportal.ch _
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ZONENPLAN REGELBAUVORSCHRIFTEN

Bauvorschriften der Wohn- und Gewerbezone WG3

Ausnutzungsziffer 0.656/0.756*
Vollgeschoss 3
Geb&udehsdhe max. 11.0m
Firsthohe max. 14.0m
Grenzabstand klein 50m
Grenzabstand gross 10.0m
Gebaudeldange max. 40.0m

* Bemerkungen gemass Baureglement

OREB-Kataster
Scannen Sie den QR-Code

oereb.sg.ch
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuchsrt Sennwald
D467 Frimeen Grundpfandrechte
Grundbuchauszug Nr. 101

Grundbuch Sennwald Gemeinde Sennwald

Stockwerkeigentum Nr, $20912

98/1000 Miteigentum an Grundstick Nr, 3496

Haagerstrasse B, 8465 Saez

Senderrecht an ger 2 V/2-Zimmerwonnung Nr. B 3.7

im Attikageschoss

laut Bagrundungserklarung und Aufteilungsplanen, 29.02.2024 Belag 111

Sonderrachts- und Wartguoteninderung 13.03.2025 Beleg 107

13.03.202% Beleg 107

Eigentiimer

Erwerbstitel

Kauf 02.11.2022 Beleg 587

Begrindung von Stockwearksigenturm 28.02.2024 Beleg 111

Anmerkungen

1D 1680

Begrindung Stockwerkeigentum vor Gebaudeerslellung

20.02.2024 Beleg 115

1D 1726

Reglemant der Stockwerkeigantimer-Gemainschaft

713.03.2025 Beleg 110

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Kaina

Ausruy Gunostick S20912 Sennwald Gemeinde Zenawald, 01 052023 06:19 Jhr Seila T von § Auszug Srunastick 520912 Sanqwald Gemainde Senrwald, 01052088, DEAY Haila 2 vorn §
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GRUNDBUCHAUSZUG

Hrumdbucharnt Senmesld
45T Frimzsn

Grundbuchauszug

Grundbuch Sennwald Gemeinde Sennwald
Liegenschaft Nr. 3486

Stammgrundstiick zu Grundstlick Nr. 320912
Plan Mr. 28, Vorderstidli

Gesamtflache 1'383 m?, Acker\Wiese/Weide (1'383 m*}
Mutationsnr. BB002455, 12.03.2024 Beleg 145

Eigentiimer

Erwerhstitel

Begrindung von Stockwarkeigentum 29.02.2024 Beleg 111
Wertquolenanderung 13032025 Beleg 107

Anmerkungen

D1
Ferimater zum Werdenberger Binnankanal
17.08.2000 Beleg 480

D2
Untarnalispflicht zur Meliaration Sennwald
13.07.2005 Beleg 400

D 1628

Nutzungsbeschrankung betreffend Spiclplatz/Spielwiese
18.04.2022 Beleg 224

Auszug Grundstics 3496 Searwald Semainda Sermwald, 01.05 20285, 3318 Unr

sennpwajd

Jeweiliger Eigentiimar van Stackwerkeigentum Nr. 20804 51000 Miteigentum
Jeweiliger Eigentiimer von Stackwerkeigentum Nr. 20008, 41000 WMigigentum
Jewsiligar Eigentimer von Stockwerkaigentum Nr. 20908, 138/1000 Miteigentum
Jeweiliger Eigertimer von Stockwerkeigenturm Nr. 20907, 13471000 Miteigentur
Jewsiliger Eigentlimer von Stockwarkaigentum Nr. 20908, 13041000 Mitsigentum
Jeweiliger Eigentimer von Stockwarkeigantum Nr. 20908, 130/1000 Miteigentum
Jeweiliger Eigentimer von Stockwarkeigantum Nr. 20913, 130/1000 Miteig
Jewelliger Eigentimer von Stockwearkeigentum Mr. 20811, 13071000 Miteigentum
Jewelliger Eigentlimer von Stockwerkeigenturs Nr, 20812, 881000 Miteigentum
Jeweilliger Eigentlimer von Stockwerkeigantum MNr, 20813, 1011000 Mieigentum

gentum

Sale Fvond

ID 1675
Slockwerkeigentumsanteile varpfandet
29.02.2024 Belag 114

0 16580
Begrincung Stockwerkeigentum vor Gebdudeerstellung
28.02.2024 Beeg 115

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

1D 29

Recht: Benliizungsrecnt an 14 Tisfgaragenplatzen mit Anschlussrecht und Zugangs- und
Zufahrtsrecht

zulasten Grundsllck Mr. 1515

02.11.2023 Belag 580

1D 100

Recht/Last: Milbenitzungsrecht an Spiel- und Begegnungsflacns
zulasten und zugunsien Grundstlck Mr. 1515

02.11.2023 Beleg 521

12101

Recht: Mitbenltzungsrecht an Abfallentsorgungsaniage mit Zugangs- unc Zufanrsrecht
zulastan Grundstiick Nr. 1615

02.11.2023 Beleg 582

& 102

Racht: Mitbenitzungsrecht an Basucherparkplatzen ink. Zugangs- und Zufahrsrecht
zulasten Grundstlck Nr. 1515

02.11.2023 Belzg 583

ID 103

Recht: Fuss- und peschranktes Fahrwegracht
zulasten Grundsticx Nr. 1515

02.11.2023 Baleg 584

1D 104

Recht: Fuss- und Fahrwegracht
zulasten Grundsidck Nr. 1515
02.11.2023 Beleg 584

ID 108

Last Ubersauracht flr Auloeinstelhale
zugunsten Grunastick Mr. 1515
02172023 Beleg 585

Auszug Srundslick 3498 Sermeald Gemands Senmwald, 01 05 2028 0519 Uhr Seite £von 5
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GRUNDBUCHAUSZUG

ID 106

Last: Beschranktes Mitbenitzungsrecht an Schutzraum mit beschranktem Zugangsrecht mit
Nebenleistungspflicht

zugunsten Grundstuck Nr. 1515

02.11.2023 Beleg 586

Grundpfandrechte

Frumsen, 01.05.2025, 08:19 Uhr

Grundbuchamt Sennwald
i Grupdbuchve erin-Stv

el

Auszug Grundstick 3496 Sennwald Gemeinde Sennwald, 01.05.2025, 08:19 Uhr Seite 5von 5
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GRUNDRISSPLAN UG KELLERABTEIL NR. B 3.1 | TIEFGARAGENPLATZ NR. 31

Nicht massstabsgetreu | ohne Gewahr

/5

Keller B1.2

BR763 m? Keller | Keller
B11 B0.1

m %- N, ‘\."\: S NN ‘ -
Keller 8 3.2 Gane

Wohnung B 0.1
zu STWE-Nr.: 520906

Wohnung B 0.2
zu STWE-Nr.: 520907

N

Wohnung B 1.1 .
zu STWE-Nr.: 520908 KetlerB:2.2|

DR

Wohnung B 1.2
zu STWE-Nr.: 520909

Treppenhaus

BF:18.43 m? -
Wohnung B 2.1 w Y -
zu STWE-Nr.: 520910
Wohnung B 2.2 |

Elektro

zu STWE-Nr.: 520911 }
BF:3.63 =

r—

Wohnung B3.1
zu STWE-Nr.: 520912

Technik Gang

BF:16.06 m? BF:4.29 m*

Wohnung B 3.2
zu STWE-Nr.: 520913 Hobbyraum{  Fahrradraum

82 BF:21.02 m?

Hobbyraum B1
STWE-Nr.: 520904

BF:9.43 m*

Hobbyraum B2
STWE-Nr.: 520905
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GRUNDRISSPLAN ATTIKAWOHNUNG Nr. B 31

Nicht massstabsgetreu | ohne Gewahr
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WARUM RTAG

Erfahrung und Marktkenntnis seit 1998

Mit Uber 25 Jahren Expertise im Immobilien- und Treuhandgeschaft kennen wir den Markt in all seinen Facetten. Unse-
re Zahlen sprechen fur sich: Jahrlich vermitteln wir erfolgreich mehr als 150 Immobilien und erstellen bis zu 700 professio-
nelle Bewertungen. Diese intensive Markttatigkeit verschafft uns einzigartige Einblicke in aktuelle Preisentwicklungen und
Markttrends, von denen Sie direkt profitieren. Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage aussagekréftige Referenzen zur Verfigung.

Starke regionale Vernetzung

Unser Uber Jahrzehnte aufgebautes Netzwerk in Wirtschaft, Politik und Fachverbanden ist Ihr entscheidender Vorteil. Wir
nutzen diese wertvollen Kontakte gezielt fUr eine optimale Vermarktung lhrer Liegenschaft. Durch unsere tiefe Verwurze-
lung in der Region erreichen wir auch diskret potenzielle Kaufer und Verkaufer ausserhalb der Ublichen Marketingkandle.

Umfassender Service aus einer Hand

Sie sparen Zeit und Kosten durch unseren Expertenpool aus Steuerexperten, Juristen und weiteren Fachspezia-
listen. Diese interdisziplinare Zusammenarbeit gewahrleistet eine reibungslose Abwicklung und kompetente Bera-
tung in allen Aspekten lhrer Immobilientransaktion - von der ersten Einschatzung bis zum erfolgreichen Abschluss.

Hoéchste ethische Standards

Vertrauen ist die Basis unserer Arbeit. Wir verpflichten uns zu absoluter Transparenz, Integritat und moralischen Grundséatzen in
allen Geschéftsbeziehungen. Unsere professionelle Arbeitsweise orientiert sich an strengen Qualitatsstandards, die wir konti-
nuierlich Uberprifen und weiterentwickeln. Sie konnen sich darauf verlassen, dass wir stets in Ihrem besten Interesse handeln.,

Referenzen und Kundenzufriedenheit

Wir sind stolz auf die erfolgreiche Zusammenarbeit mit unserer Kundschaft. Zahlreiche abgeschlossene Immobilientrans-
aktionen und zufriedene Eigentiimerschaften bestatigen unsere Expertise und Zuverlassigkeit. Auf Wunsch stellen wir Ih-
nen gerne eine Auswahl von Referenzen zur VerflUgung - von privaten Eigentimerschaften bis hin zu institutionellen An-
leger:innen. So konnen Sie sich personlich von unserer Arbeitsweise und Kompetenz Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns
fur detaillierte Referenzauskinfte. Wir vermitteln Ihnen gerne den direkten Austausch mit unseren bisherigen Kunden.
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RTAG

IMMOBILIEN & TREUHAND

Personlich.
Kompetent.
Verlasslich.

-
L=yl Daniel Mosch
Mitinhaber
Betriebsokonom FH
Immobilien-Bewerter mit eidg. FA
-

»> daniel.mosch@rtag.ch ZERTIFIZIERT

+4171552 86 03 SCHWEIZERISCHE

MAKLERKAMMER

_—_

RT Immobilien Treuhand AG
Churerstrasse 53
9450 Altstatten



