MIETVERTRAG FUR WOHNUNGEN

1.1 Vermieter:
Pascale MULLER, Chemin du Petit Devin 7, 1083 Méziéres/VD

Mobil: 079 458 11 59, Email: pascale.mueller@bluewin.ch

vertreten durch (Verwaltung):

L

1.2 Mieter: Romy BERNHOFEN, Limenfeld 325, 4714 Aedermannsdorf
Mobil: 079 830 55 54, Email: bernhofen.romy@gmx.ch

Solidarmieter:

(Mehrere Mister haften fiir samtliche Veerbindlichkeiten aus dem Mietvertrag solidarisch.)

2. Mietobjekt

2.1 Mietliegenschaft (Adresse) und Stockwerk:
Obere Neumattstr. 2d, 4553 Subingen

2.2 Zahl der Zimmer/Rdume:

4,5 7]
2.3 Verwendungszweck der Wohnung:

zu ausschliesslichen Wohnzwecken
2.4 Anzahl der Bewohner (Personen in Wohnung)

3

2.5 Rdume/Fldchen zur Mitbeniitzung (| Zutreffendes ankreuzen)
[(Jseparates Zimmer [JHobbyraum [Estrich [F]Waschkiiche
CKeller [ Trockenraum OJGarten  [Jwiaschehangplatz

2.6 Rdume /Fldchen zur alleinigen Beniitzung (C Zutreffendes ankreuzen)
[Jseparates Zimmer [JHobbyraum [JEstrich [JWaschkiche

[FIKeller O Trockenraum ClGarten [wWaschehéngplatz
[JGarage Nr. [JAbstellplatz Nr, Bastelraum Nr.1

3. Beginn des Mietverhdltnisses

01.Oktober 2025

(WWenn nicht anders vereinbart, findetl die Ubergabe um 14.00 Uhr statt)

4. Dauer und Beendigung der Miete JRIFATi-Clal E1R Tl AT )

4.1 ] unbefristetes Mietverhaltnis
Das Mietverhaltnis ist erstmals kiindbar per (Mindestdauer):

01.0kt 2026

Daz Mieiverhilinis andet nach varangagangansr 3 monatigar* schriftlichar Kindigung. (*gesetzl. Mindestfrist = 3 Monate for Wohnungen)

Kindigungstermine (Mietende)
[TJauf jedes Monatsende, ausser auf den 31. Dezember
[]auf die ortsublichen Kundigungstermine (31. Marz, 30. Juni. 30. September)

4.2 befristetes Mietverhilitnis
Diese Mistverhaitnis ist befristet und endet ohne Kindigung am:;
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5. Mietzins, Nebenkosten und Zahlungstermine monatlich

5.1 Mietzins

Mietzins Wohnung CHF 1'990.-
Mietzins Garage iy CHF

Mistzins Abﬁt::ll:llatz 2X Aussenparklng a CHF 50.- CHF 100.-
Mietzins Bastelraum CHF -
Total Mietzins netto CHF 1'690 .-
5.2 Nebenkosten (& Zutreffendes ankreuzen)

Heizungskosten: [dakonto Opauschal Cldirekt zu Lasten Mieter CHF
Warmwasserkosten. [JAkonto [ Jpauschal [_direkt zu Lasten Mieter CHF
Betriebskosten: [F1Akonto ] pauschal [Jdirekt zu Lasten Mister CHF

Total Nebenkosten: CHF 200 .-
Total Mietzins brutto ~ CHF  1'890.-

Folgende Positionen sind in den Nebenkosten enthalten: (C Zutreffendes ankreuzen)

[[]Wasser-, Abwasser- und KladranlagegebUhren (inkl. Grundgebihr)

[JEnthartungsaniagen: Salz, Filtter, Wartung und Service

Gebiuhren fur Kehrichtabfuhr und Verbrennungsdienst
(eine allfallige Sackgebihr geht in jedem Fall direkt zu Lasten des Mieters)

[] Aligemeinstrom und allgemeine Beleuchtung

Hauswartung inkl. Verbrauchsmaterial

Garten- und Umgebungspflege inkl. Verbrauchsmaterial

Schneerdumungskosten

[ Gebiahren fur Privatstrassen

O Lift, Hebebiihne, Krananlage, automatische Tur- und Toranlagen, usw,: Wartung und Service

Maschinen, Einrichtungen und Anlagen aller Art wie Wasch- und Geschirrspulmaschine, Tumbler,
Alarm-, Gegensprech-, Klima- und Sprinkleranlage, usw., Wartung und Service

[] Kabelfernsshen und Radio sowie anderweitige gemeinschaftliche Empfangsaniagen:
Benutzungsgebuhr, Wartung und Service

[ Schwimmbad: Beheizung, Reinigung, Wartung und Service

[0 Sicherheits- und Wachdienst

[] periodisches Entkalken Einzelboiler

[] Verwaltungsaufwand fir die Erstellung der Nebenkostenabrechnung

[F]Reinigung und Service Gebaudehllle (Dach, Fassads, Fenster, elc.)

5.3 Berechnungsgrundlagen

Landesindex der Konsumentenpreise 107.7  Punkte

(Stand:, Juli 2025 Basis: Dezember 2020 = 100 Punkte)
Referenzzinssatz 1,29 %

Kostensteigerung bis 30.Sept 25  (Datum) ausgeglichen.

5.4 Unvolistandige Mietzinsanpassung/Mietzinsvorbehalt

keine

5.5 Der Mietzins samt Nebenkosten ist jeweils im Voraus (Z Zutreffendes ankreuzen)
monatlich[] vierteljahrlich[] halbjahrich[] jahrlich zahlbar.

Der letzte Tag des Vormaonats gilt als Verfalltag i.S.v. Art. 102 Abs. 2 OR.

6. Sicherheitsleistung

Folgende Sicherheitsleistung (Kaution) wird vereinbart.

CHF 5'070.- (= 3 Netto-MM)
Die Sicherheitsleistung ist bis spatestens zum Mietantritt zu erbringen (Art.-102 Abs. 2 OR), ansonsten kann

die Ubergabe der Mietsache verweigert werden. Die Konto/Depotfihrungskosten inkl. Errichtungs- und Auf-
hebungskosten der Bank flr das Hautiu?mntumapat tragt der Mieter.
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f. Zusatzversinbarungean:

(z.B. Mietzinsvorbahalt, Mieterausbauten, Vorkauferecht, Vormerkung des Mielvertrages im Grundbuch, Slaffelmiele, Inventar usw.).

Ll

8 Erlaubte Personenzahl,
Familienwohnung

1 Das Mistohjekt wird ausdriicklich nur for
die in Ziff. 1 MV genannie maximale Per-
sonenzahl Oberlassen. Bed einer Uberbele-
gung Ist der Vermieter zur Kindigung des
Mietverhdlinizzes barachtigt.

2 Wird des Mietobjekl von einem Ehepaar
pder von eingetragenan Fartnem gemein-
gam bawohnt, giit as als Famillamasoh-
nung. Fur dis besondars zu baachtanden
Formvorschriften siehe (Ziff. 10 Abs. 2 und
24.3 MV

3 Eine Andarung das Zivilstandas ist dem
Vermieter schriftlich anzuzeigen.

8 Miatzinsarhéhungen und andara ain-
seitige Vertragsénderungen

9.1 Bel unbefristete Mietverhaltnisse kon-
nen Miatzinserhdhungen sowie andere
einseitige Veriragsdnderungen zu Lasten
des Miatars —wie dia Vermindaning von
bizsherigen Leistungen, die Einfihrung
never Mebenkoslen, die Einfihrung oder
Erhahung aliner Sicherhaitslalstung —kan-
nen vom Vermieter unier Einhaliung der
vertraghch verginbanen Kondigungsfrist
isiaba Ziff. 4 1 a M) zuzliglich 10 Tagan
auf den ndchastmbglichen Kindigungster-
min (siehe Zif, 4.1 b MV) vorgenommen
werdan. Dia Vertragaandarung et zu ba-
griunden und auf dem amthichen Formular
2ur Mitteilung won Mietzinserhdhungen und
anderen alnsaitigan VYartragsandarungean
des Kanions, wo sich die Liegenschafl
befindet, bekanntzugeben (vgl. Art, 19
VMWIG),

5.2 Bal Mietverhaliniszen mii fesiar
Mindestdauer und bei befristeten Mistver-
haltnizsen Gemass Art. 269d OF kann der
Varmiater die Mistzinserhahung und ande-
re einseilige Verragsénderungen erst auf
den nachsimdglichen Kondigungstenmin
wvarnehmean. Eine Anpassung wahrand der
festen Mindezsidauer bzw. der Befristung
ist nur maglich, wenn eine entsprechende
Anpassungsklausal diss vorsieht und eine
fesle Verlragsdauer von mindesiens drei
iStaffelungaidausel, siehe Ziff 0.4

MV oder finf Jahren (Indexklausel, siehe
Ziff, 9.3.MV) vereinbart ist,

8.3 Indexiarte Mistzinse (Indexkiausal)

1 Die Vereinbarung, dass der Mielzing
einem Index folgt, ist nur goitg, wenn der
Miatwvertrag flir mindestans finf Jahra
gbgeschliossen und als Index der Landes-
indes der Konsumentenpreise vorgesehen
wird (vgl. Art. 269k l:lFt]

isum Vermeter f /{‘/GL“

2 Vorbehaithch einer anderen, schriftfichen
Vereinbarung gilt, sofern in 2iff. 4 My

gine feste Mindest-Nerragsdaver von
mindeslens fGnd Jahren verginbarn wurde,
der Mietzing als indexiert, Es gendgt, wenn
dlaga Mindastfrizt fiir den YVermiatar gilt
(wgl. Art. 17 VIMWG).

3 Die Parteten sind berechtigl, Mietzinsan-
passungen gemass folgender Formel 2u
varlangan: Neuar Index — Basisindax

Basisindex x 100
= zulassige Miet-
zinsanpassung in % Basizindax =

letztmalz zur Berechnung der Mielzinsan-
passung verwendeter Landesindex Neuer
Index = der im Zeitpunkt der Anzeige der
Mietrinsanpassung akiuelle Landesindex
4 Mehrleistungen des Viermielers — wig
wervermehrende Verbasserungan,
Vergriszerung der Mietsache, zusélzliche
Mebenleistungen — berechtigen ebenfalls
U Miatzinserhshungen wihrend der Dau-
er der Indexklausel (vgl. Ar. 269a il b OR
und Art. 14 VMW,

& Fur die Inkraftzetzung einer Erh8hung
des Mielzinses isl eine Anzeigefrisl von
mindestens 30 Tagen auf elin Monatsende
alnzuhalten {(wgl. Art. 17 YMWG). Es ist
das amiliche Formular zur Mitleslung von
Mietzinserhohungen und andersn sinsed-
tigan Vertragedndarungen Zu verwenden
{vgl. Art. 19 Abs. 2 VMWEG],

5.4 Gestaffelte Mistzinse (Staffalungsklau-
sal)

1 Gemdss Arl. 269¢ OR ist die Vereinba-
rung, dass sich der Mistzins periadisch
um elnen bastimmien Betrag erhéht, nur
glliig, wenn kumulaliv.

a. der Mietverirag for mindestens dre
Jahre abgeschlosaan wird;

b. dar Mietzins hichstens einmal jdhrich
erhohi wird,

c. der Betraq der Erhahung Im Voraus in
Frankan festgelegt wird.

2 Die Mitteilung jeder Mielzinserhdhung
darf frohestens vier Manate vor lhrem
Inkrafttreten erfolgen {vgl. Arl. 18 Abs. 2
YIMVIG), Es st das amtliche Formular zur
Mintallung von Mistzinearhahungen und
anderen eingeligen Vertragsanoderungen
2y verwvenden,

d Dia Staffelmiete muss ausdricklich
vereinban werden

8.6 Unvolistandige Mistzinsanpassung/
Mlatzinevorbehalt (siehe Ziff, 5.4 MV)

1 Machl der Vermieter die ihim zustehende
Mietzinsanpassung nicht vollstandig geal-
tgnd, hat er diesen Vorbehall in Franken

Yisum Mieter:

pder in - Prozénten des Mietzinses
festzulagan und die vorbehaltenen Erhi-
hungsgriinde genau anzugeben (vgl. Ar.
18 WNWIGE),

2 Schapft der Vermieter bei der nachsten
Mistzinsanpassung dis Rezarve nichi
vollsléndig aus, 30 hat er den Differenz-
betrag waederum im Sinne von Abs. 1
worzubehalten,

10 Zahlungsrickstand des Mieters/
Mahn- und Inkassogebldhren

1 Ist dar Mister nach der Ubamahma des
Mietocbiektes mit der Zahlung allfalli-

ger Mietzinse oder Nebenkosten im
Rickstand, so kann ihm der Viermister
gchriftlich eine Zehlungsfrist von mindes-
tens 30 Tagen setzen wnd ihm gleichzeitig
androhen, dass bel unbanutziam Ablauf
der Frist das Mielverhiélinis gekindigl wer-
de. Bezahlt der Mieter innert der gesetfien
Frist micht, kann der Vermieter das Miei-
verhaims ausserordentich mil einer Frist
won mindestens 30 Tagen auf Ende eines
Maonats klindigen (wgl. Art. 257d OR). Der
Vermieter muss die Kondigung mit dem
amtlichen Kundigungsformilar vormnahmean
und den Kindigungsgrund angeben.

2 |51 der Mieter verhewratet oder lebt er

in einer eingetragenen Parnerschaft, so
muss die Ansetzung der Zahlungsirist mit
Kindigungsandrohung sowie die Kindi-
qung auch dam Ehegatten odar aingstra-
genen Partner separael zugesielit werden
(vgl. Art. 266n OR).

3 Der Vermister ist berechtiqt, Aufwendun-
gen im Zusammenhang mit verspiteten
Mietzins- und Nebenkostenzahlungen dem
Mieter separat in Rechnung zu stellen.

11 Nebenkosten

11.1 Allgememes (siehe Ziff. 5.2 MV)

1 Nebenkosten (Heizungekostan, Warm-
wasserkosten und Betriebskosien) sind
das Entgell fir die tatsdchlichen Aufwen-
dungen des Vermieters oder aines Dritten
fir Leistungen. die mit dem Gebrauch des
Mietobjekls zusammenhangen (vgl. Ar,
257 Abs. 1 OR LVm. A 257a Abe. 1 OR).
2 Der Mieter schuldel Nebenkosten —
worbehatlich Ziff. 11,1 Abs. 3 und 4 — nur,
soweil sie susdricklich vereinbart

(in Ziff. 5.2 MV angekreuzt) wurden. An-
sansten geften die dissbeziglichen Aufwan-
dungen alz im Mettomielzinzg (siehe Ziff. 5.1
MV} inbegrifien (vol. Ar. 267a Abs. 2 OR)
J Kostan, die ausschilagelich durch den
Mieter verursachl werden (sog. Verbrau-
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cherkosten), sind in jedem Fall vom Mieter
2u bezahlen, auch wenn sie beim Vermie-
ter erhoben werden.
4 Nebenkosten, welche dem Mieter direkt
von einem Werk, Amt, von staatlichen
Instituten oder Dritten in Rechnung gestellt
werden, sind direkt durch den Mieter zu
bezahien, auch wenn sie im Vertrag nicht
aufgefihrt sind.
11.2 Umfang der Nebenkosten
1 Die anrechenbaren Heizungs- und
Warmwasserkosten richten sich nach den
gesetzlichen Vorschriften (siehe Art. 5-7
VMWG). Die fur die Erstellung der Neben-
kastenabrechnung (Heizungs-, Warm-
wasser-, Betriebskosten) entstehenden
Verwaltungskosten dirfen nach Aufwand
oder im Rahmen der Ublichen Ansétze
angerechnet werden.
2 Sofern in einer Liegenschaft der Energie-
verbrauch von Heizung und/oder Warm-
wasser individuell erfasst wird, ist nach
dem Prinzip der verbrauchsabhangigen
Heizkostenabrechnung (VHKA) vorzu-
gehen. Fehlen Warmeerfassungsgerite,
sind die Heizungs- und Warmwasserkos-
ten nach dem Rauminhalt oder nach der
Wohnflache aufzuteilen.
11.3 Uberwalzungsarten der Nebenkosten
11.3.1 Nebenkosten auf Abrechnung
(akonto)
1 Der Mieter bezahlt im Voraus (siehe Ziff.
5.5 MV) einen bestimmten Betrag (siehe
Ziff. 5.2 MV), (ber welchen nach Ablauf
der Nebenkostenperiode — in der Regel
per 30. Juni — abgerechnet wird. Die vom
Mieter geleisteten (akonto) Beitrage wer-
den mit den effektiven Kosten verrechnet.
2 Bei Auszug vor Ende der Abrechnungs-
kann der Mieter keine Nebenkos-

11.3.3 Nebenkosten direkt zu Lasten des
Mieters. Der Mieter hat die Nebenkosten
direkt und fristgerecht zu bezahlen. Wer-
den solche Kosten dem Vermieter in Rech-
nung gestellt, so Gbemimmt der Mieter die
Kosten und bezahlt sie fristgerecht.

12 Sicherheitsleistung (Kaution)

1 Der Vermieter darf vom Mieter eine
Sicherheitsleistung in Geld oder Weripa-
pieren in der Hohe von hochstens drei Mo-
natszinsen (inkl. Nebenkosten) verlangen.
Die Sicherheitsleistung dient fur s&mtliche
Verbindlichkeiten aus dem Mietverhaltnis.
2 Der Vermieter muss die Sicherheitsleis-
tung bei einer Bank auf einem Kautions-
konto oder einem Depot, das auf den
Namen des Mieters lautet, hinterlegen. Die
Bank darf die Sicherheitsleistung nur mit
Zustimmung beider Parteien oder gestiitzt
auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl
oder auf ein rechtskraftiges Gerichtsurteil
herausgeben. Hat der Vermieter innert
einem Jahr nach Beendigung des Miet-
verhéltnisses keinen Anspruch gegeniiber
dem Mieter - durch Klageerhebung oder
Einleitung der Betreibung - geltend
gemacht, so kann der Mieter von der Bank
die Ruckerstattung der Sicherheit verlangen
(vagl. Art. 257e OR).

3 Fur eine Sicherstellung mittels Kautions-
versicherung ist die schriftliche Zustimmung
des Vermieters erforderlich.

4 Fur die Einfuhrung oder Erh6hung der
Sicherheitsleistung wahrend der Mietdauer
muss der Vermieter wie bei einer Mietzins-
erhdhung oder anderen einseitigen Ver-
tragsanderung vorgehen (siehe Ziff. 9 MV).

13 Ubergabe Mietobjekts und

der gelegenen
iten Feiertag, so
2 Mietzinsreduk-

illig vertraglich
igenstdnde sind
ghigem, saube-
. Ein Anspruch
tobjektes und
besteht nicht.
andstellungsar-
ausgefiihrt
er Mieter nach

'S zu dulden. Der
e berechtigten
blhrend Riick-

und Mieter bei
nes Abnahme-/
n beiden Partei-

des Abnahme-/ Ubergabeprotokolls noch
festgestellt hat.

5 Sofern bei Neubauten das Mietobjekt
funktionsfahig, die Liegenschaft bei Bezug
der Mietrdumlichkeiten jedoch noch nicht
fertiggestellt ist (Fassade, allgemeine
Raume, Rollladen, Umgebung usw.) und
Handwerker noch Arbeiten im Gebédudein-
nern zu verrichten haben, hat der Mieter
zu den ordentlichen Arbeitszeiten werktags
(Samstage eingeschlossen) zu allen Rau-
men entsprechend Zutritt zu gewahren.

14 Gebrauch des Mietobjekts
1 Der Mieter darf das Mietobjekt nebst
alifélligem Zubehor und Inventar nur zum
veriraglich festgehaltenen oder separat
vereinbarten Vierwendungszweck gebrau-
chen (siehe Ziff. 2 MV). Jede Anderung der
Benitzung oder des Verwendungszwecks
bedarf der vorgangigen schriftlichen
Zustimmung des Vermieters. Der Mieter
haftet fur Schaden, die durch vertragswid-
rige Beniitzung entstehen.
2 Beim Gebrauch des Mietobjektes hat
der Mieter mit aller Sorgfalt zu verfahren
und auf Mitmieter, Hausbewohner sowie
Nachbam Riicksicht zu nehmen (vgl. Art.
257f OR). Verletzt der Mieter trotz erfolgter
Abmahnung des Vermieters seine Pflicht
zur Sorgfalt oder Rucksichtnahme weiter,
so dass dem Vermieter oder den Hausbe-
wohnemn die Fortfihrung des Mietverhalt-
nisses nicht mehr zuzumuten ist, kann der
Vermieter mit einer Frist von mindestens
30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen
(vgl. Art. 257f Abs. 3 OR). Fuigt der Mieter
der Mietsache vorsétzlich schweren Scha-
den zu, kann der Vermieter das Mietver-
haltnis fristios kiindigen (vgl. Art. 257f Abs.
4 OR).
3 Auf der ganzen Liegenschaft sind die
Ruhezeiten von 22.00 bis 07.00 Uhr und
von 12.00 bis 13.00 Uhr einzuhalten. Wei-
tergehende ortspolizeiliche Vorschriften
bleiben vorbehalten. Besteht eine Haus-
ordnung so bildet diese einen integrieren-
den Bestandteil dieses Mietvertrages.
4 Bei der Méblierung und Einrichtung des
Mietobjekts hat der Mieter mit Sorgfalt und
Rucksicht zu verfahren und alle erforderii-
chen Schutzmassnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen und Schiden
jeglicher Art zu treffen. Insbesondere sind
unter Mobelsticke zweckmassige Unteria-
gen anzubringen und bei Aussenwanden
ist zur Vermeidung von Feuchtigkeits-
schaden genigend Abstand einzuhalten
(Lufizirkulation).
5 Bei der Einbringung von schweren
Gegensténden jeglicher Art, hat sich der
Mieler beim Vermieter tber die Konstruk-
tion des Gebaudes zu informieren und
insbesondere tber die ngﬁmm der
Boden zu vergewissem. Die Kosten einer
s e
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2u Lasten des Miﬁm...w--me.ma:;
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6 Die Rdumlichkeiten sind in jedem Fall,
ob sie benltzt oder nicht benitzt werden,
zu loften, rein zu halten und (berhaupt vor
Schaden zu bewahren. Die Heizung darf in
keinem Raume, auch nicht bei Abwesen-
heit des Mieters, ganz abgestellt werden.
7 Bei vertraglich vereinbarter Benltzung
oder Mitbenitzung von Transportanlagen
jeglicher Art (Waren- oder Personenlifte,
Krananlagen, Hebebiihnen usw.) gelten
die jeweils dort angeschlagenen Bestim-
mungen als integrierender Bestandteil des
vorliegenden Mietvertrags.

8 Fahrzeuge jeglicher Art des Mieters,
seiner Angehorigen, Hilfspersonen sowie
seiner Besucher (Autos, Motorrader, Fahr-
rader, Kinderwagen, Handkarren usw.)
dirfen nur auf den vom Vermieter hierfir
bezeichneten Plitzen abgestellt werden.

9 Ohne ausdriickliche schriftliche Verein-
barung ist dem Mieter die Benlitzung von
Platzen, Flachen, Raumlichkeiten und
Einrichtungen ausserhalb des Mietobjek-
tes nicht gestattet. Insbesondere diirfen
der Zugang zu Geb&ude und Hof, die
Durchfahrt, der Haus- und Kellergang
sowie sonstige freie Flachen und Rdume
in keiner Weise mit Gegensténden irgend-
welcher Art verstellt werden. Der Mieter
haftet fur jeden aus der Lagerung von
Gegensténden ausserhalb des Mietobjekts
entstandenen Schaden, selbst dann, wenn
der Vermieter ausnahmsweise die Er-
laubnis dafr erteilt hat. 10 Schutzrdume,

gie Iur Ziviischutz

serungen behoben werden kénnen, auf
eigene Kosten beseitigen (sog. kleiner
Unterhalt, vgl. Art. 259 OR).

2 Die Ausbesserungspflicht besteht fur alle
wihrend der Dauer des Mietverhéltnisses
entstandenen kleinen Mangel, unabhangig
davon, ob sie durch den Mieter verursacht
worden sind oder nicht, und die den Mieter
nur mit geringen Kosten (ca. CHF 150.00
pro Reparatur) belasten.

3 Zum kleinen Unterhalt gehort unter
anderem: — Instandhalten und wenn nétig
Ersetzen von Installationen, Armaturen
und Apparate in Kiche und Bad (Kuchen-
bleche und Roste,
Kahlschrankeinrichtungen, Spiegel, Glaser,
Duschbrause und Schlduche, \WWC-Brille
und Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne
und Lavabo); — Ersetzen von elektrischen
Schaltern, Steckern, Sicherungen, Radi-
atorventilen; — Reinigen und Entstopfen
samtlicher Abldufe und Ablaufleitungen in
den gemieteten Raumlichkeiten (inklusive
Sitzplatz-, Balkon- und Terrassenablaufe);
- regelmassige Reinigung des Mietob-
jektes, insbesondere Sauberhalten von
Fenstern, Fensterrahmen, Sonnenstoren,
Storen, Rollladen und Terrassen; — Unter-
halt und Pflege von Sitzplatz-, Balkon- und
Terrassenbepflanzungen; — Ersetzen von
Filtern von Abluftsystemen, z.B. in Kiiche
und Bad; - Reparieren oder Ersetzen von
Turklinken, Schrank-, Tor- und Tiirschids-
sern und -schlisseln.

serschaden, Brandgefahr usw.) der Zutritt
zum Mietobjekt gewdahrleistet ist.

3 Im Unterlassungsfall haftet der Mieter
dem Vermieter fur den entstandenen
Schaden.

17 Fehlende Schllssel

1 Fehlen wahrend der Mietdauer oder bei
Mietende Schlissel, so ist der Vermieter
berechtigt, Schlissel und Schloss respek-
tive die Schliessanlage auf Kosten des
Mieters ersetzen oder abéndern zu lassen.
2 Der Mieter darf Schltssel nur mit
schriftlicher Bewilligung des Vermieters
anfertigen lassen. Zusétzlich angefertigte
Schlissel sind dem Vermieter bei Auszug
des Mieters ohne Entschédigung auszu-
handigen.

18 Zutritts- und Besichtigungsrecht des
Vermieters (vgl. Art. 257h OR)

1 Der Mieter muss dem Vermieter oder
dessen Bevollmachtigten gestatten, das
Mietobjekt zu besichtigen, soweit dies fir
Unterhalt, Reparaturen, Renovationen, Ver-
kauf oder Wiedervermietung notwendig ist,
ansonsten er schadenersatzpflichtig wird.

2 Besichtigungen sind dem Mieter mindes-
tens 48 Stunden im Voraus anzuzeigen
und kénnen an Werktagen (Samstage ein-
geschlossen) jeweils zwischen 09.00 und
19.00 Uhr erfolgen. Bei der Besichtigung
hat der Mieter grundsatzlich anwesend zu
sein oder sich vertreten zu lassen. Beim
Zutrittsrecht ist auf die Interessen des Mie-
ters angemessen Rlcksicht zu nehmen.

3 In dringenden Fallen, vor allem bei
drohendem Schaden, ist der Zutritt auch in
Abwesenheit des Mieters méglich (siehe
Ziff. 16.4 MV).

4 Sind Arbeiten am Mietobjekt zur Besei-

tigung von Méngeln oder zur Behebung

ader Vermeidung von Schiden notwendig,
so sind sie vom Mieter zu dulden.

19 Untermiete (vgl. Art. 262 OR)
1 Die ganze oder teilweise Untervermietung

(des Mietobjektes ist nur nach vorgangiger

schriflicher Zustimmung des Vermieters
gestattet.

2 Das Gesuch des Mieters hat schriftlich
unter Beilage des vollstandigen beabsich-
tigten — d.h. noch nicht abgeschlossenen
— Untermietvertrages zu erfolgen.

3 Dem Vermieter ist nach Zustandekom-
men des Untermietvertrages umgehend
eine Kopie des unterzeichneten Unter-
mietvertrages zuzustellen. Der Mieter ist
Uberdies verpflichtet, dem Vermieter auf
Verlangen jederzeit eine Kopie des aktuel-
len Untermietvertrages auszuhandigen.

20 Tierhaltung
1 Ohne vorgangige schriftliche Zustim-
mung des Vermieters ist das Halten von

hrift lich erteilte Zustimmung kann
tung einer den Umstanden
ist widerrufen werden,




dete Reklamationen vorliegen.

3 Wird eine Tierhaltung vom Vermieter still-
schweigend geduldet, so erfolgt dies nur
auf Zusehen hin und kann vom Vermieter
ohne Angabe von Griinden jederzeit unter
Einhaltung einer Frist von 30 Tagen wider-
rufen werden.

21 Anderungen und Erneuerungen am
Mietobjekt
1 Bauliche und andere Anderungen
oder Emeuerungen im und am Mietob-
jekt dirfen vom Mieter ohne vorgangige
schriftliche Zustimmung des Vermieters
nicht vorgenommen werden. Der Vermieter
ist berechtigt, seine Zustimmung ohne An-
gabe von Griinden zu verweigern oder nur
unter Bedingungen (Kostenibemahme,
Sicherstellung usw.) zu erteilen.
2 Samtliche aufgrund von Anderungen
oder Emeuerungen anfallenden Kosten,
Abgaben und Gebiihren (Baubewilligungs-
gebuhren, Anschlussgebilhren, Versiche-
rungspramien, Pramienanpassungen der
Gebaudeversicherung usw.) gehen zu
Lasten des Mieters.
21.1 Unerlaubter Mieterbau
1 Nimmt der Mieter Anderungen oder Er-
neuerungen der Mietsache ohne schriftli-
che Zustimmung des Vermieters vor, steht
dem Vermieter das Recht zu, auf Kosten
des Mieters die teilweise oder vollstandige
Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustands nebst Ersatz allfalligen Scha-
dens zu verlangen. Der Vermieter kann
en Wies rstellungsanspruch jeder-

und Mieterausbauten, deren Entfemung
nicht verlangt wird, sind unverdndert Im
Mietobjekt zu belassen und gehen in das
Eigentum des Vermieters Uber.

2 Der Vermieter kann vom Mieter vor
Ausfuhrung von Bauarbeiten fur den Mie-
terbau einen Finanzierungsnachweis und
tiberdies, zur Abwendung von Bauhand-
werkerpfandrechten, eine Sicherstellung
der voraussichtlichen Kosten auf einem
Sperrkonto oder durch eine Bankgarantie
verlangen.

3 Der Mieter gewéhrleistet, dass seitens
der beteiligten Handwerker, Unternehmer
und Lieferanten keine Bauhandwerker-
pfandrechte angemeldet werden Ge-
schieht dies trotzdem, hat der Mieter
dafur zu sorgen, dass diese Pfandrechte
sofort und auf seine Kosten im Grundbuch
geldscht werden. Im Unterlassungsfall
haftet er fiir den dem Vermieter hieraus
entstandenen Schaden.

4 Der Mieter haftet fur alle Sach-, Perso-
nen- und Vermégensschéden, die aus An-
derungen irgendwelcher Art am Mietobjekt
entstehen.

5 Bei der Ausfuhrung von Arbeiten ist auf
die Interessen anderer Mietparteien oder
Beniitzer der Mietliegenschaft bestmdglich
Ricksicht zu nehmen. Der Mieter haftet
auch bei sorgfaltiger und ricksichtsvoller
Ausfuhrung for allfallige von anderen Miet-
parteien oder Dritten gestellten Anspriiche
(verhaltnismassige Mietzinsreduktionen
oder Schadenersatz), soweit solche unter
Berufung auf die einschldgigen Gesetzes-
iRecht geltend gemacht
itet sich, sich an

llls gegeniber dem

) Rechtsstreit auf
ndung zu beteiligen
: Aufforderung des
sstreit auf eigenes

die Schilder durch
Die Kosten gehen

en- und Reklame-
nen, Schaukasten,

ichen nur nach

2r Zustimmung des

den vom Vermieter

nbringen. Sémtliche

ers. Die Genehmi-

nd Material, ferner

-' Ohne gegenteilige

tion und Betrieb ge-

streckt sich auch auf

entfernen und wieder anzubringen.

4 Ohne anderweitige ausdr(ickliche schrift-
liche Vereinbarung gelten die Fassaden
als nicht mitvermietet. Vorbehaltlich einer
anderen ausdrtcklichen schriftlichen
Regelung hat der Mieter die Vorrichtungen
bei Mietende fachmannisch und auf eigene
Kosten zu entfernen und den urspringli-
chen Zustand wiederherzustellen. Far allfél-
lige Beschadigungen an der Liegenschaft
hat der Mieter aufzukommen.

23 Feuer-, Nottreppe

Eine allfallig vorhandene Feuer- oder
Nottreppe samt Ausgang darf nur im Fall
eines Brandes oder eines Notfalls, bei
welchem das Treppenhaus nicht zu-
génglich ist, benttzt werden. Die Tar zur
Feuer- resp. Nottreppe muss jederzeit
freigehalten werden. Lagerung von Gegen-
stdnden jeglicher Art in den Fluchtwegen
ist ausdrtcklich verboten.

24 Beendigung des Mietverhéltnisses
24.1 Beendigung befristetes Mietverhéltnis
(siehe Ziff. 4.2 MV)

1 Das befristete Mietverhéltnis endet ohne
Klndigung automatisch mit Ablauf der
vereinbarten Dauer (vgl. Art. 255 Abs. 2 und
Art. 266 OR).

2 Das Mietverhdltnis endet ohne weitere
Notfrist am Tag nach Ablauf der in Ziff. 4.2
MV vereinbarten Vertragsdauer um 10.00
Uhr. Das Mietobjekt ist bis spatestens zu
diesem Zeitpunkt gerdumt, fachgeméss
instandgestellt und gereinigt an den Ver-
mieter zurickzugeben (siehe Ziff. 25 MV).
3 Setzen die Parteien das Mietverhéltnis
stillschweigend fort, so gilt es als unbe-
fristetes Mietverhaltnis (vgl. Art. 266 Abs.

2 OR).

24.2 Beendigung unbefristetes Mietverhalt-
nis (siehe Ziff. 4.1 MV)

1 Das unbefristete Mietverhaltnis endet
durch Kindigung. Die Kiindigung muss
schriftlich und vom Vermieter unter
Verwendung des amtlichen Kindigungs-
formulars erfolgen. Die Kiindigung muss
am letzten Tag des Monats vor Beginn der
Kundigungsfrist im Besitz der Gegenpartei
oder bei der Post abholbereit sein.

2 Das Mietverhéltnis endet ohne weitere
Notfrist um 10.00 Uhr desjenigen Tages,
der dem Kundigungstermin gemass Ziff.
4.1 b MV - bei Einhaltung der Ktndigungs-
frist gemass Ziff. 4.1 a MV - folgt. Das
Mietobjekt ist bis spatestens zu diesem
Zeitpunkt gerdumt, fachgemass instand-
gestellt und gereinigt an den Vermieter
zurtickzugeben (siehe Ziff. 25 MV).

24.3 Kundigung der Familienwohnung

1 Die gemeinsame Wohnung von Ehe-
gatten oder eingetragenen Partnern (sog.
Familienwohnung, siehe Ziff. 2 und 8 MV)
kann nur von beiden Parteien gemeinsam
gekindigt werden. Ist lediglich ein Ehegat-
te oder eingetragener Partner Mietpartei,
so bedarf die Kiindigung des Mieters die
schriftliche Zustimmung des anderen Ehe-
gatten bzw. eingetragenen Partners.

2 Der Vermieter muss die Kandigung bzw.

= )



das amtliche Kindigungsformular zwin-
gend an beide Ehegatten oder eingetra-
genen Partnern separat zustellen (vgl. Art.
266n OR).

24.4 Vorzeitige Vertragsaufldsung (vgl. Art,
264 OR)

1 Wiinscht der Mieter das Mietverhéitnis
ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen
und Termine vorzeitig aufzultsen, so hat
er dies dem Vermieter schriftlich mitzu-
teilen. Der Mieter haftet fur samtliche
Verbindlichkeiten aus dem Mietverhaitnis
bis zur Wiedervermietung, langstens aber
bis zu dem Zeitpunkt, in dem das Miet-
verhaltnis gemass Gesetz oder Vertrag
endet oder beendet werden kann. Bei
unbefristeten Mietverhaltnissen ist dies
der — unter Berlicksichtigung der vertrag-
lichen Kindigungsfrist (gemaéss Ziff. 4.1 a
MV) — nachstmdgliche Kindigungstermin
(gemass Ziff. 4.1 b MV); bei befristeten
Mietverhaltnissen der Ablauf der vereinbar-
ten Vertragsdauer (gemaéss Ziff. 4.2 MV).

2 Der ausziehende Mieter muss samtliche
Kosten, welche dem Vermieter aus der
vorzeitigen Auflosung des Mietverhaltnis-
ses erwachsen, so insbesondere auch die
mit der Wiedervermietung des Mietobjek-
tes verbundenen Kosten (z.B. Inseratekos-
ten usw.) ersetzen.

3 Der Mieter kann sich von seinen Ver-
pflichtungen gegeniiber dem Vermieter
nur befreien, wenn er dem Vermieter einen
zumutbaren Ersatzmieter vorschlagt,
welcher zahlungsfahig und bereit ist, den
Mietverirag zu den gleichen Bedingungen
zu Ubernehmen.

Werktag (Samstage eingeschlossen) bis
spatestens 10.00 Uhr zu erfolgen.

2 Das Mietobjekt mit dem dazugehdrigen
Inventar ist vollstandig gerdumt, fach-
gemass instandgestellt und einwandfrei
gereinigt mit allen Schiusseln zuriickzu-
geben.

3 Die vom Mieter vorzunehmenden
Instandstellungs-, Reparatur- und Reini-
gungsarbeiten am Mietobjekt inklusive
Umgebungsanlage sind rechtzeitig zu
beginnen, so dass sie spatestens auf den
Zeitpunkt der Riickgabe des Mietobjekts
beendet sind.

4 Samtliche textilen Bodenbelage sind bei
Auszug aus dem Mietobjekt durch einen
Fachmann extrahieren zu lassen (nass
tiefreinigen/Spruhextraktionsverfahren).
Dem Vermieter ist bei der Riickgabe der
entsprechende Beleg vorzulegen.

5 Betreffend zum Mietobjekt gehdrende
Apparate und Einrichtungen sind dem Ver-
mieter bei der Riickgabe Belege Uber die
Funktionstiichtigkeit vorzuweisen.

6 Mussen fur die Instandstellungsarbeiten
Handwerker beauftragt werden, so hat der
Mieter den Vermieter zu orientieren, damit
dieser die entsprechenden Handwerker-
auftrage bewilligen oder auf Kosten des
Mieters erteilen kann. Ausbesserungsar-
beiten dirfen ohne Einverstandnis des
Vermieters nicht vorgenommen werden.

7 Erfolgt die Rickgabe der Mietsache ver-
spatet, so schuldet der Mieter den Mietzins
und haftet fir weiteren Schaden geméss
Art. 103 Abs. 1 OR.

8 Raumt der Mieter das Mietobjekt auf

satzlich 2.

den Zustand des Mietobjekts profen und
Mangel, fur die der Mieter einzustehen hat,
diesem sofort, d.h. innert 2 bis 3 Tagen,
melden. Vermieter und Mieter erstellen ge-
meinsam ein Abnahmeprotokoll, das von
beiden Parteien unterzeichnet wird. Der
Vermieter muss nachtraglich entdeckte
Mangel, die bei ibungsgemaésser Untersu-
chung nicht erkennbar waren, dem Mieter
sofort nach Entdeckung melden.

26 Risiko und Versicherungen

1 Der Mieter ist zum Abschluss einer
Haftpflichtversicherung mit Einschluss von
Mieterschaden verpflichtet. Der Vermieter
kann vom Mieter jederzeit eine Kopie der
aktuellen Versicherungspolice verlangen.

2 Bei speziellen Risiken kann der Ver-
mieter den Abschluss einer geeigneten
Versicherung verlangen. Ansonsten ist es
ausschliesslich Sache des Mieters, zweck-
massige Sachversicherungen abzuschlies-
sen. Fir eingebrachte Sachen des Mieters
sowie fur Mieterbauten (siehe Ziff. 21 MV)
lehnt der Vermieter jede Haftung ab.

27 Anwendbares Recht / Gerichtsstand
1 Soweit in diesem Vertrag nichts anderes
vereinbart ist, gelten die Bestimmungen
des Schweizerischen Obligationenrechts
(Art. 253 ff. OR) sowie der Verordnung
iber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen (VMWG).

2 Fur Streitigkeiten aus dem Mietverhalt-
nis gilt der Ort der gemieteten Sache als
Gerichtsstand.

3 Mietrechtliche Streitigkeiten sind grund-
hst der Schlichtungsbehérde

derselben bedarf



HAUSORDNUN G
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onnenstoren
Im Interesse eines guten verhdlinisses unter den Das Ausstellen von Rolladen und S

R W ” '“ i ' i |i? IGHEL
i i iti i enwe e Und WI d Ist nic . ges

e o i Kellerfenster ist dafur zu sorgen. dass die Kellerluft
genugend emeuert wird. A
Bei Frostgefahr sind samtliche Leitungen gegen

1. Sicherheit st :
Die HaustUre sowie die Keller-, Velo- und Abstell- das Einfrieren zu schitzen.

rgume sind stets geschlossen zu halten.

5. Reinigung W
fég::r:::z ist verpflichtet, sich aller Ubermdassi- Haus und Grundstick sind n;; e:;:_e;ne s\?grtzjifrzg
gen Einwirkung auf das Eigentum der Nachbam Zt_.lstcnd zu ‘erholten. Ausserorden hac o e
2u enthalten. Alle schadlichen und nicht gerecht- nigungen sind vom verantwortlichen zu beselli
fertigten Einwirkungen - beispielsweise Ubermds- gen.
siger und unnétiger Larm — sind verboten.
Der Mieter einer unbeweglichen Sache muss auf

Housbewohner und Nachbarn RUcksicht neh- 4. Waschkiiche o

men. Dies gilt insbesondere von 22.00 bis 7.00 Uhr BenUtzung. Unterhalt und Reinigung der Wasch-
und von 12.00 bis 13.00 Uhr. Dann soll im ganzen kbche sind nach Anweisungen zu befolgen.
Haus und der ndheren Umgebung Ruhe herr- Nach der Wasche sind Woschlfuche, Trocken-
schen. Vorbehalten bleiben weitergehende orfs- raum, Waschehangeplatz sowie 'alie Apparate
polizeiliche Vorschriften. und Einrichtungen sauber zu reinigen pnd \:ror-
Das Musizieren, das den Rahmen der Ublichen schriftsgeméss zu pflegen. BeniUtzerzeiten richten
Hausmusik Obersteigt, insbesondere das Erteilen sich nach der Hausruhe.

von gewerbsmdssigem Musikunterricht, ist zu

unterlassen.

7. Spiel- und/oder Grillplatz
Bei der Benutzung ist stets auf Ordnung und Sau-

3. Ordnung berkeit zu achten. Die Sorgfalts- und RUcksicht-
Die Mieter/innen haben in der Wohnung und in nahmepfiicht muss jederzeit gewdhrieistet sein.
den Ubrigen R&umen des Hauses und seiner Um- Jeder Bewohner ist dafUr besorgt, nach Ge-

brauch, den Platz sauber und gerdumt zu verlas-
sen.

gebund aul igle

,.zu achten. Das gilt

ohrzeuge

, Abstellen von motorisierten Fahrzeugen auf
Gehwegen und Grinflachen ist nicht gestat-
Autos und Motorrdder durfen auf dem
indstUck weder gewaschen noch durfen OI-
chsel und Reparaturen durchgefUhrt werden.

n Befahren des Autounterstandes sowie den
plaizen ist Schrittgeschwindigkeit einzuhal-
Das Abstellen von Fahrradern / Mofas ist nur
' de.n daflr vorgesehenen Flachen und auf
N eigenen Carportplatz oder eigenem Park-
iz gestattet. Besucherparkplatze dirfen von
h Bewohnern nicht belegt werden.

chlussbestimmungen
Housgrdnung bildet einen Integrierenden
ondteﬂ des Mietverirages. Der/die Vermie-

lnzc:a!fcll. sofern dadurch kein/e Mieter/in be-
ehteiligt  wird, Abweichungen von dieser
s'ordnung zu gestatten.

L in de{ ngsordnung vom/von der Mieter/in
 Rede ist, ist regelméssig auch der/die Hausei-

]

immowera ag
Liegenschaftsverwaltung



